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1 RAUMLICHE ENTWICKLUNGSZIELE UND -MASS-
NAHMEN

1.1 GENERELLE ENTWICKLUNGSZIELE

* Flachau positioniert sich als familienfreundliche Wohngemeinde mit leistbarem
Wohnraum, attraktivem Lebensumfeld, hervorragendem Freizeitangebot und opti-
maler Verkehrsanbindung sowie als Uberregional bedeutsamer Tourismusort.

e Erhalt der &rtlichen Identitat trotz Dominanz des Tourismus

e Bei der Weiterentwicklung der Gemeinde ist auf eine abgestimmte Entwicklung
zwischen Tourismus, Siedlungsentwicklung und der Tragfdhigkeit der alpinen Kultur-
landschaft Wert zu legen. Ebenfalls sind die Kapazitétsgrenzen der sozialen und
technischen Infrastruktur im Auge zu behalten.

* Ausbau des Gewerbestandortes Ennsbogen mit Realisierung eines Autobahnan-
schlusses gemeinsam mit Altenmarki.

e Erreichen einer hdchstmoglichen Energieautarkie moglichst mittels ortlicher er-
neuerbarer Energietréager

1.1.1 Festlegungen zu den Raumeinheiten

[ |Madedehen-figenberg
T

Reitdorfer Talboden
Feuersang

Bulere Flachau

-Innere Flachau

[ |schigebiet Griekenkareck

-Hang- und Almzone

e Schigebiet Flachauwink]
Kalkalpiner Talschluss

Abb. 1:  Abgrenzung der Raumeinheiten der Gemeinde Flachau
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1.1.1.1 Raumeinheit Maderlehen - Aigenberg

Berlcksichtigung des lokalen Lebensraumkorridors im Westen der Raumeinheit, Beibehal-
fung der Uberwiegend forstwirtschaftlichen, untergeordnet der landwirtschaftlichen Nut-
zZung

1.1.1.2 Raumeinheit Hoch

Sicherung der Naherholungsfunkfion und der Funktion von Schloss H6ch als Veranstal-
tungszentrum. Nutzung auch der Baulandreserven in Oberkleinhdch, keine Erweiterungen
fur selbsténdig bebaubare FiGchen. Berlcksichtigung des lokalen Lebensraumkorridors
im Westen der Raumeinheit sowie der dortigen dkologischen Vorrangzonen.

1.1.1.3 Raumeinheit Reitdorfer Talboden

Neben der AuBeren Flachau Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung: vorwiegend Zent-
rumsfunktion, férderbarer Wohnbau und Wohnen in Reitdorf; Vorrangig Wohnen Uberwie-
gend in Form von Abrundungen in der Reiteck-, Prechtel- und Lehensiedlung (hier Erwei-
terung des Baulandmodells) sowie bei Finger; gemischt mit Landwirtschaft in den Siedlun-
gen Baumgartner, Ransburg, Burnstein (hier kleineres Baulandmodell), Fischer, Schartelhof
und Schachenddrfl. Erweiterung der Gewerbestandorte im Ennsbogen (unter Berlcksich-
figung eines neuen Autobahnanschlusses) sowie im Osten von Reitdorf und beim Um-
spannwerk. AuBerhalb der Siedlungsgebiete: Sicherung der besten B&den als Vorrang-
zone fur die Landwirtschaft, Berdcksichtigung der wichtigsten Grinverbindungen (wie ins-
besondere der Enns) als Vorrangbereiche fir Naturraum und Okologie.

1.1.1.4 Raumeinheit AuBere Flachau

Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung, Zentrumsfunktion (Nahversorgung, Volkschule,
Gastronomie, Beherbergung etc.) vorwiegend entlang der LandesstraBe zwischen Enns-
hof und Hundsdérfl, Forderbarer Wohnbau (westlich Kaswurm) und Wohnen. Weiterer
Schwerpunkt der (fourismus)betrieblichen Funktion in Unterberg und am GrieBenkar-
weg/Gutshof.

AuBerhalb der Siedlungsgebiete: Sicherung der besten Bbden als Vorrangzone fur die
Landwirtschaft, BerUcksichtigung der wichtigsten Grinverbindungen (wie insbesondere
der Enns) als Vorrangbereiche fur Naturraum und Okologie.

1.1.1.5 Raumeinheit Schigebiet GrieBenkareck

Schwerpunkt des Wintertourismus, Sicherung des Bestandes und der Entwicklung der be-
stehenden Tourismusbetriebe. Berucksichtigung des lokalen Lebbensraumkorridors im Wes-
ten der Raumeinheit und der Schutzfunktion des Waldes.

1.1.1.6 Raumeinheit Feuersang

Vorwiegend land- und forstwirtschaftliche Nufzung, geringfugige Erweiterungsmoglichkei-
ten fur das ehemalige Baulandmodell, Arrondierungsmaoglichkeit der Siedlung Nagllehen.
Berucksichtigung der geschutzten Lebensrdume (&kologischen Vorrangzonen).

1.1.1.7 Raumeinheit Innere Flachau

Vorwiegend Iw. Nutzung, Nutzung der Baulandreserven im Bereich Mahdauhdsul und
Tauernblick, beschréankte Erweiterungsmaoglichkeit fur den Gewerbestandort Autobahn-
meisterei, Sicherung der bestehenden Tourismusbetriebe inkl. Entwicklungsmoglichkeiten
im Bereich Flachauwinkl, Nutzung der bestehenden Wohnbaulandreserven

1.1.1.8 Raumeinheit Hang- und Almzone

Vorwiegend forst- und almwirtschaftliche Nutzung. BerlUcksichtigung der Schutzfunktion
des Waldes und der (Ubenregionalen Grunkorridore nérdlich Flachauwinkl und Stein-
schutt sowie der groBfléchigen geschutzten Lebensrdume (siehe dkologische Vorrangzo-
nen). Nutzung des Potentials an erneuerbaren Energien (Photovoltaik westlich Sattel-
bauer, Windkraft im Bereich Metzgerbrandl)
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1.1.1.9 Raumeinheit Schigebiet Flachauwinkl

Zweiter Schwerpunkt des Wintertourismus, Sicherung des Bestandes und der Entwicklung
der bestehenden Tourismusbetriebe; Berlicksichtigung der Schutzfunktion des Waldes
und der Grunkorridore noérdlich Flachauwinkl und éstlich der Frauenalm.

1.1.1.10 Raumeinheit Kalkalpiner Talschluss

Vorwiegend keine, im Nordwesten und Osten der Raumeinheit almwirtschaftliche Nut-
zung sowie Nutzung des Windkraftfpotentials im Bereich Windsfeld.
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1.2 ANGESTREBTE BEVOLKERUNGS- UND WIRTSCHAFTSENTWICK-

LUNG

1.2.1 Bevélkerungsentwicklung

1.2.2

Das Bevolkerungswachstum soll sich in Zukunft etwas moderater entwickeln: An-
zustreben sind ca. 8% in 10 Jahren (d.e. gut 3.640 Einwohner im Jahr 2047)

Der Zuzug soll auch weiterhin nicht mehr als ein Drittel des Bevolkerungszuwach-
ses ausmachen.

Erhalt bzw. Verbesserung der Ausstattung mit sozialen Einrichtungen Betreutes
Wohnen, ev. Jugendbetreuung u.a.), in Abstimmung mit den Nachbargemein-
den

Zusammenlegung und zeitgemdBe Ausstattung von &ffentlichen Einrichtungen
(z.B. Kindergarten in Reitdorf, Volksschule in Flachau, Feuerwehr)

Hervorragende Rahmenbedingungen fur ein ,akfives Altern™ (z-B- in Form Betreu-
ten Wohnens)

Wirtschaftsentwicklung

Primdrer Sektor - Landwirtschaft

Aufrechterhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe im Hinblick auf die Bedeu-
tung als Erwerbsgrundlage und auf die Erhaltung der Kulturlandschaft.

Aufrechterhaltung einer weitgehend ungestérten Betriebsfuhrung.

Freihalten der landwirtschaftlichen Hofstellen vor nutzungsfremder Bebauung (ins-
bes. Wohnen).

Nach- und Umnutzungen mittels Einzelbewiligung unter besonderer Berucksichti-
gung der bestehenden Betriebe und der vorhandenen Struktur (fechn. Infrastruk-
tur, VerkehrserschlieBung, Landschaftsbild etc.). Bei Nachnutzung bzw. Ausbau
irreversibel stillgelegter landwirtschaftlicher Betriebe fur Wohnen sind pro Hofstelle
max. 2 zus&tzliche Wohnungen zuléssig, eine Uberschreitung dieser Zahl ist nur bei
Vorliegen einer besonderen Begrindung maoglich, in der zumindest die Anforde-
rungen an Wohnstandorte zu erflllen sind (OPNV Einzugsbereich, Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen und Einrichtungen der sozialen und technischen Infrastruk-
tur).

Schutz von landwirtschaftlich hochwertigsten Boden und zusammenhd&ngen-der,
Qunstig zu bewirtschaftender Fi&ichen vor Konkurrenznutzung durch Aus-weisung
von landwirtschaftlichen Vorrangzonen

Sekunddarer Sektor - Produktion und Bauwesen

Das Angebot an Arbeitsplatzen in der Gemeinde soll weitgehend schritthalten
mit der Bevdlkerungszunahme.

Entfalfungsmoglichkeiten auch fur heimische Dienstleistungs- und Gewerbebe-
triebe, Entwicklung von moglichst konfliktfreien Fiichen

Ausweisung von Betriebsfldchen in geeignetem Verhdltnis zum Wohnbauland

Erhalten der Arbeitspl&tze im produktiven Bereich und nach Méglichkeit Aus-bau
(ZielgroBe +10% in 10 Jahren).
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Erweiterung der Betriebsgebiete Ennsbogen, Reitdorf, Schnellsége und Auto-
bahnmeisterei, sowie Ausweisung neuer konfliktarmer Standorte

Ausweisung verfugbarer Betriebsfldchen Uber den Eigenbedarf hinaus.
RUcksichtnahme auf die Leitfunktion Flachaus als Fremdenverkehrsort bzgl. mogli-
cher Emissionen bei der Betriebsansiedlung und auf das Erscheinungsbild der Be-
friebe (z.B. durch Festlegungen im Bebauungsplan).

Tertiarer Sektor - Handel und Dienstleistung

Starke Kaufkraftbindung der Bevolkerung und hohes Bewusstsein hinsichtlich der
Bedeutung einer lokalen Nahversorgung

Aufbau eines attraktiven Branchenmixes

Nachhaltige Weiterentwicklung des Tourismus (v.a. in punkto Qualitért)
Bewertung von touristischen Neuwidmungen nach Gesamtnutzen fur den Ort
Erhalt der Diversitat des Beherbergungsangebotes

Eind&dmmen von Apartmenthdusern, ggf. ausgenommen bestehende Betriebe

Die ZielgroBe beim Arbeitsplatzwachstum im Bereich Beherbergung/Gastronomie
soll etwa +10% in 10 Jahren betragen.

Steigerung der Sommersaison z.B. durch Qualit&tsverbesserung und Angebotser-
weiterung, d.h. maBvolle Erweiterungen im Hinblick auf die vorhandenen Struktu-
ren und die auszulastende Infrastruktur.

Ausbau der Arbeitsplatze im DL-Bereich (ZielgréRBe: +25% in 10 Jahren)

Berlcksichtigung des Flichenbedarfes bei der Baulandwidmung fur Qualitéts-si-
cherung und -ausbau im Beherbergungswesen (z.B. entsprechender Grun-fl&-
chenbedarf, AuBenanlagen etc.)

Im Bedarfsfall Ausweisung von Gebieten fur BeherbergungsgroBbetriebe an ge-
eigneten Standorten fUr die Erweiterung bestehender Betriebe oder die Neu-
grundung von Betrieben.

rek_231130-flachau_e-auflage.docx
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1.3 ANGESTREBTE SIEDLUNGS- UND VERKEHRSENTWICKLUNG
1.3.1 Siedlungsentwicklung

LUckenschluss und Verdichtung des Ortszentrums

Ausweisung fldchensparender Wohngebiete zum Zweck der Errichtung geférder-
ter Wohnbauten (Miet-, Mietkauf, bzw. Eigentumswohnanlagen) im Bereich der
Ortszentren Flachau und Reitdorf innerhalb des Einzugsbereiches von Offentli-
chem Verkehr und Nahversorgung

Bei Mangel an verfugbaren Flichen im Siedlungsschwerpunkt ggf. Entwicklung
von Baulandmodellen vorrangig in dessen Nahbereich

Gewdhrleistung eines harmonischen Wachstums der Ortsteile.

Bodenpolitik der Gemeinde

Schaffung von ausreichendem ,leistbaren Wohnraum™

Abschluss von §18-Vereinbarungen bei Uber den Eigenbedarf hinausgehenden
Baulandwidmungen

Fur Eigenbedarf im Wohngebiet sollen je nach Lage und Verwendungszweck
netto 350-700m? pro Wohneinheit (ein Zweifamilienhaus entspricht 2 WE) geltend
gemacht werden kénnen (siehe standortbezogene Festlegungen), nur bei be-
sonderen Zwecken (z.B. Ferienwohnungen) mehr. Ausgenommen von dieser Re-
gelung sind lediglich bereits parzellierte, nicht mehr verntnftig teilbare Fichen.
Bei der Ausweisung von Wohnbauland Uber ca. 2100 m? sind bei Bedarf 50% der
Fl&iche fur leistbaren Wohnraum zur VerfUgung zu stellen, es sei denn, der Eigen-
bedarf Ubersteigt die Halfte der Fiche

Bereitstellung verfugbarer Flichen fur die Betriebsansiedlung; Ausweisung von Be-
friebsfléichen bei Verfugbarkeit und gemdaB Bedarf (bei gréBeren zusammenhdn-
genden Flchen nur, wenn auch Fldchen Uber den Eigenbedarf hinaus verfugbar
sind).

Siedlungsformen und -dichten

Fldchensparende Bauweise vorrangig in den Siedlungsschwerpunkten unter Be-
achtung des Bedarfes fUr den Fremdenverkehr

Die dem o&rtlichen Charakter entsprechende bauliche Ausnutzbarkeit und Bau-
hohe ist im Bebauungsplan festzulegen. Nach Moglichkeit soll auf die Erforder-
nisse der Wohnbauférderung Rucksicht genommen werden.

Fldchensparende Siedlungsformen im Zentrumsbereich, abgestufte Dichte nach
auBen gem. standortbezogenen Festlegungen

Berucksichtigung von Schneedeponiefldchen in der Bebauungsplanung
Geringfligige Uberschreitungen der Baudichte (pro MaBnahme max. 10% ausge-
nommen Tiefgaragenbonus oder (halb)offentliche FiGichen, in Summe max. 33%)
im Sinne eines Bonussystems kénnen u.a. fur folgende MaBnahmen gewdhrt wer-
den:

o Verkehrsberuhigung, Tiefgaragenbau: bei Errichtung von 100% der Stellpl&atze
in einer Tiefgarage wird ein Zuschlag von 26,67 % auf die GFZ gewdhrt. Wenn
weniger als 100% der Stellplatze in Tiefgaragen geschaffen werden, dann gilt
der Bonus von 26,67 % aliquot zum Anteil der geschaffenen Tiefgaragenstell-
platze)
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o Fl&dchenbereitstellung fur &ffentliches Gran bzw. (halb)dffentliche Flichen
(abgesichert Uber einen Bebauungsplan und/oder eine Dienstbarkeit)

o BeiUmbau in ein Mehrgenerationenwohnhaus im Zuge eines Baulandmo-
dells

o Abftretung von Teilfldchen fUr Immissionsschutzzwecke, FuB- oder Radwege

o Vermeidung von Versiegelung (abgesichert Uber einen Bebauungsplan)

Der Anteil des gefdrderten Wohnbaues (fur Miet- und Eigentumswohnungen) soll
aufgrund der relativ geringen Nachfrage dabei bei etwa zwischen 5 % liegen.
ggf. Ermdéglichung von Innenentwicklung (Nachverdichtung) mit Berdcksichti-
gung der Quartiersqualit&t

Orisbild und Orisgestaltung

Hochwertige Aufenthaltsqualitét durch Gesamtkonzept bei den infrastrukturellen
Einrichtungen (Bdnke, Pflaster, Grinanlagen, Beleuchtung)

Siedlungserweiterung entsprechend der Struktur, d.h. keine Durchmischung konfli-
gierender Nutzungen in intensiv genutzten Bereichen.

Bepflanzung kunftiger Siedlungsrénder mit landschaftsgerechten Gehdlzen, bes-
sere Einbindung in die Landschaft.

Angepasste Regelung der Bauhbdhen in sensiblen Bereichen sowie Festschreibung
von Pflanzbindungen, und -geboten sowie Grunfldchenschaffung im Bebauungs-
plan

Berlcksichtigung wichtiger Sichtbeziehungen (Bsp. Hammerrain, Kirchenrain, ...)
BerUcksichtigung des typischen Erscheinungsbildes bei kinftigen BaumaBnah-
men; Entsprechende Festlegungen im Bebauungsplan (Erhaltungsgebot, entspre-
chende Fluchtlinien zur Freihaltung von Sichtbeziehungen etc.)

Erhaltung der wenigen bauhistorisch wertvollen Bausubstanz und ihres Umfeldes
(z.B. im Umfeld der Kirche)

1.3.2 Verkehrsentwicklung

Uberregionales und Regionales Verkehrsnetz

L]

L]

Umsetzung des Autobahnanschlusses im Bereich Ennsbogen

Ausbau des &ffentlichen Nahverkehrs, insbesondere im Sommer bzw. betreffend
die Anbindung/Vertaktung mit dem Bahnsystem

Umsetzung einer ganzjdhrigen Busverbindung nach Flachauwinkl
Im Bedarfsfall Einrichtung eines Ruftaxis

Konzentration des Tagesausflugsverkehrs auf die Specherlifte, Vermeidung unndti-
gen innerodrtlichen Schifahrerpendelverkehrs. Freihalten der Parkréume von konfli-
gierenden Nutzungen im Umfeld; Ausbau entsprechend dem kalkulierten Bedarf
Widmung der Auffangparkplétze als Verkehrsflche

Schaffung eines komfortablen, moglichst autofreien Einstiegs in das Schigebiet fur
im Ort néchtigende Gdaste (z.B. Schibus).

Schaffung moderner Infrastrukturen fur die E-Mobilitét sowie eines zeitgemdBen
Verkehrs- und Besucherleitsystem

rek_231130-flachau_e-auflage.docx 11
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Lokales Verkehrsnetz

Reduktion der ,Autoaffinitat™ und Verbesserung der fuBldufigen Flanierqualitat an
mehreren Aktionspunkten im Ort (z.B. durch Schaffung von Begegnungszonen im
Ortskern Reitdorf oder in den Kernzonen (beim Spar) entlang der Landesstrale,
am Dorfplatz 0.a.)

Reduktion des Durchzugsverkehrs sowie der Durchfahrtsgeschwindigkeit im Ort
z.B. durch StraBenraumgestaltung

Gewdhrleistung einer kostengunstigen AufschlieBung noch zu erschlieBender
Wohn- und Betriebsgebiete nach Mbglichkeit in Form von RingstraBen
Verkehrliche ErschlieBungsmaBnahmen werden jedenfalls notwendig im Bereich:

- Reitdorf-Ost
- Unterberg-Munzen (Radwegverbindung)

Erhalt der zentrumsnahen Parkpldize in unmittelbarer Néhe zu den konsumnahen
Einrichtungen

Engmaschige Durchwegung in Form von Geh- und Radwegen

Verlegung des Ennsradweges Uber den Dorfplatz, Lickenschluss beim Radwege-
netz (v.a. im Bereich Wechslergasse, Hammerrainbricke, gegenuber Ennshof)

Berlcksichtigung des &rtlichen FuB- und Spazierwege- und Loipennetzes bei der
Siedlungsentwicklung; Entsprechende Trassenfreihaltung (z.B. im Bebauungsplan).

1.4 VORAUSSICHTLICHER BAULANDBEDARF
1.4.1 Bedarf fiir Wohnen

Auf Grundlage eines vom Land Salzburg/Abt. 10 vorgegebenen Berechnungsformu-
lars (siehe Leitfaden Raumliches Entwicklungskonzept) wurde der Wohnbaulandbe-
darf fUr den Zeitraum von 2022 bis 2047 berechnet. Fur Flachau wird ein Bevdlkerungs-
zuwachs von knapp 21 % bis 2047 (siehe Tab. 1) angenommen, d.e. ca. 8% in 10 Jah-

ren.
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REK NEU Wohnbaulandbedarfsberechnung fiir Flachau bis zum Jahr 2047
Parameter Daten (Bev., WE, ha)

Vorausschitzung Bevoélkerungsentwicklung 2047 % | Bev | HH
Bevolkerung Bestand (1.1.2022) 2999
Natiirliche Bevolkerungsentwicklung aufgrund von Geburten- und
Sterberaten sowie aufgrund von Wanderungsbilanz (Zu- und Abwanderung)
Kunftige Bevolkerung (ZielgroRe) 2032 8,00% | 240 106 3.239
Kiinftige Bevolkerung (ZielgroRe) 2042 8,00% | 259 114 3.498
Kiinftige Bevdlkerung (ZielgroRe) 2047 4,00% | 140 62 3.638
Bevolkerungszuwachs bis 2047 639
Kiinftige (absehbare) HaushaltsgréRe (in 25 Jahre) 2,27 |
Haushalte aufgrund Bevélkerungsentwicklung bis 2047 281
Veranderung der HaushaltsgroBen (Entflechtung)
Bestand der Haushaltsgréfie und deren Anzahl (31.10.2020) 2,62 1143
Kinftige (absehbare) HaushaltsgréRe (in 25 Jahre) 2,27 1321
Haushalte aufgrund Entflechtung bestehender Gegebenheiten bis 2047 178
Haushalte im kiinftigen Bauland
25-jahriger Bedarf an Haushalten 460
Bebauungsstruktur und Wohnbaulandbedarf auf 25 Jahre % HH | m*HH ha
Annahmen Wohnbaustruktur
freistehendes Haus mit 1 bis 2 Haushalten 65% 299 700 20,91
verdichteter Flachbau (Reihenhduser, etc) mit mehr als 2 Haushalten 15% 69 300 2,07
GeschoRwohnbau mit mehr als 2 Haushalten 15% 69 185 1,28
Nachverdichtung 5% 23
Wohnbaulandbedarf (ha) auf 25 Jahre 100% 24,26
Bedarf an Wohnbauland fiir kommunale Bauten
Bedarf an Wohnbauland fiir Betriebe/ Tourismus 17,69
Wohnbaulandbedarf bis 2047 41,95
Wohnbaulanddarf (inkl Baulandreserven) fiir 25 Jahre ha
Entwicklungsflachen im Entwicklungsplan 41,95
10-Jahresbaulandbedarf fiir Flaichenwidmung Baulandbilanz
10-Jahres Baulandbedarf 16,78
Gewidmetes unbebautes Wohnbauland und mégliche zukiinftige Haushalte
bestehende Wohnbauland-Reserven [m?] 168524
Nachverdichtung, Aktivierung von Leerstand [m?] 17914
Abdeckung durch Konversion [m?]
bebautes Wohnbauland (WBL) [m?] 724915
Einwohner im gewidmeten bebauten Wohnbauland 2447
m2/EW im gewidmeten bebauten WBL 296
mogliche Einwohner im gewidmeten unbebauten Wohnbauland 569
maogliche Einwohner durch Nachverdichtung/Aktivierung von Leerstand 60
Abdeckung durch Konversion 0
Summe der Bevolkerung im bestehenden Wohnbauland 629
Kiinftige Haushaltsgroe 2,27
Mogliche Haushalte aufgrund des bestehenden, gewidmeten und unbebauten Wohnbauland 277
Flachenneuausweisung auf 25 Jahre
25-jahriger Bedarf an Haushalten im zukinftigen Bauland 182
Flachenneuausweisung ohne Baulandreserven auf 25 Jahre 9,63
Dichteindikator mEW m?/HH
bestehende Dichte, m*EW mal Haushaltsentflechtung 296 777
zukiinftige Dichte; Bebauungsstruktur mit m2/HH 232 528
Dichtewert wird besser oder schlechter besser
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1.4.2 Bedarf fiir Arbeiten

Fur die Berechnung des Betriebsbaulandbedarfes gemdB o.a. Leitfaden werden +10% Zu-
wachs in 25 Jahren bei Produktion, Beherbergung/Gastronomie, +20% bei Handel und
+25% bei Verkehr und Ubrige Dienstleistungen angenommen.

rek_231130-flachau_e-auflage.docx 14



Flachau REK 03 allee42 landschaftsarchitekten

REK NEU Betriebsbaulandbedarfsberechnung fiir Flachau bis zum Jahr 2047

Blick auf die betriebliche Entwicklung der vergangenen 25 Jahre

|Flachen-
groBe in ha
Bebauung von Flachen im
Betriebsbauland gesamt (vergangene
25 Jahre ) 15,43

Anzahl der Beschéftigten am Arbeitsort im Betriebsbauland

Anzahl der
Anzahl der (davon im :::::aﬂlgt
Wirtschaftsabteilung, ONACE B aatidt Beticbeba Arbeitsort
en am uland im
Arbeitsort |abgedeckt Betriebsba
uland
Industrie, Produktion und Bauwesen 185 90% 166,50
Handel 331 50%) 165,50
Verkehr, Lagerei 271 70%) 189,70
Beherbergung und Gastronomie 1149 25%) 287,25
Ubrige Dienstleistungen 425 10% 42,50
GESAMT 2361 851,45

Abschéatzung %-Anteile in den verschiedenen Betriebsbauland-Widmungskategorien

Aufteilung auf Widmungskategorien in % Anzahl m2 |m2 Anzahl
pro
Wirtschaftsabteilung, ONACE .
' fung 16 GG BE SF HG BG ZEE i
en
Industrie, Produktion und Bauwesen 80% 0% 25% 0% 0% 132211 794,06
Handel 0% 10% 0% 100% 0% 5997 36,24
Verkehr, Lagerei 15% 0% 5% 0% 0% 25199 132,84
Beherbergung und Gastronomie 0% 80% 60% 0% 90% 127351 443,34
Ubrige Dienstleistungen 5% 10% 10% 0% 10% 25086 590,26
GESAMT 0% 100% 100% 100% 100% 100% 315844/

Aufteilung des bebauten Baulandes in die einzelnen Widmungskategorien

Betriebsbauland bebaut |[Betriebsbauland bebaut

W et in n?, Stand Jahr 2020  |in ha, Stand Jahr 2020

G 0 0,00
GG 124284 1243
BE 31549 3,15
SF 131136 1311
HG 2842 0,28
BG 26033 2,60
GESAMT 315844 31,58

Berechnung des Verhéltnisses von Beschéftigten zur Bevolkerung

Beschiftigt |Bevolkerun|Verhiltnis Beschiftigte
Jahr )

e g zu Einwohnerinnen
2020/2022 2442 2999 1:1,2
2047 3134 3.638] 1:1,16

Aufteilung der Beschiftigten (Planziel) auf die einzelnen Wirtschaftsabteilungen und Berechnung des Flachenbedarfs

Anzahl der (Anzahl der |Flachenbed|Flachenbed Betrieblich

Beschiftigt |zusatzliche |arf in m2 arf gesamt | Davon im Bedarf er Bedarf

en am n ro 25 Jahre) |Betriebsba |Betriebsba im
Ri=chateabiciling Arbeitsort (Beschaftigt geschéﬂigt :n m2 ) uland uland Wohnbaula

(Jahr 2022) |en en nd

In % In ha In ha

Industrie, Produktion und Bauwesen 278 70| 794,06 55187,26 90%) 4,97 0,55
Handel 178 111 36,24 4031,15 5%)| 0,02 0,38
Verkehr, Lagerei 193] 97| 132,84 12818,88| 90%) 1,15 0,13]
Beherbergung und Gastronomie 818 205 443,34|  90663,80 40% 3,63 5,44]
Ubrige Dienstleistungen 337 211 590,26 124323,26 10% 1,24 11,19
GESAMT 1804 692 2870244 11,01 17,69
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Gegeniberstellung

Tab. 2: Berechnung Betriebsbaulandbedarf 2022 bis 2047

1.4.3 Bilanzierung Bedarf/Entwicklungsplan

Die Gemeinde darf im Entwicklungsplan nur Erweiterungsfl&chen in einem AusmaR vorse-
hen, der im Rahmen des 25-Jahresbaulandbedarfs liegt. Gem. folgender Gegenlberstel-
lung liegen die im Entwicklungsplan vorgesehenen Entwicklungsfldchen fur Wohnbau-
land innerhalb des fur den Entwicklungsplan vorgesehenen Rahmens, jene fur Betriebs-
bauland auBerhalb dieses Rahmens (allerdings sind ca. 5,5 ha davon im Ennsbogen und
ca. 4,1 haim Bereich Grabenhub, zusammen also ca. 9,6 ha dem Uberdrtlichen Bedarf
zuzurechnen und zdhlen auch zu den Betrieben gehdrige notwendige unbebaute Mani-
pulationsfldchen oder Parkpl&tze als Entwicklungsfldchen in der Bilanz).

25-Jahres-Bedarf tatsachl. im Entwicklungs-
plan vorgesehen
Wohnbauland 41,95 ha 38,62 ha
Betriebsbauland 11,01 ha 22,71 ha

Tab. 3: Gegenuberstellung 25-Jahres-Bedarf und tats. AusmaB der Entwicklungsfldchen

Folgende Entwicklungsfldchen werden als bereits bebaut betrachtet und nicht in die Bi-
lanzierung einbezogen:
e Nachverdichtungsfl&échen laut Baulandbilanz im SAGIS-Online

1.5 ANGESTREBTE FREIRAUMENTWICKLUNG
1.5.1 Erhalt und Entwicklung von Landschaftsstrukturen

e Erhaltung der Kulturlandschaft in ihrer Leistungsfahigkeit auch fur kommende Ge-
nerationen im Hinblick auf die Bedeutung als Erwerbsgrundlage in der Landwirt-
schaft und als Basis fur den Tourismus.

e Beachtung von Sichtbeziehungen im Zusammenhang mit der Bebauung (z.B. ent-
lang von Loipentrassen, Wander- und Radwegen).

e Sicherung der zentralen ennsbegleitenden Grunfldchen im Ortskern von Flachau.
Ausweisung als entsprechende Grunlandkategorie im FWP (z.B. Erholungsgebiet,
Sportfldche, Granland zur innerdrtlichen Gliederung des Baulandes.

e Erhaltung 6kologisch besonders wertvoller LebensrGume; Kenntlichmachung ge-
schutzter Lebensrume nach NSchG innerhalb des Dauersiedlungsraumes im FWP

e BerUcksichtigung erhaltenswerter Grunzige beim Wegebau und bei Baumag-
nahmen

e Freihalten einer Pufferzone zur Enns, wo dies noch moglich ist.
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1.5.2 Freiraumgebundene Erholungsnutzung

Erweiterungen bzw. Zusammenschltsse der bestehenden Schigebiete, Qualitéts-
verbesserungen zur Komfortsteigerung unter Beibehaltung der bewdhrten Pisten-
pflege; Schigebietszusammenschluss zw. GrieBenkar und Flachau-Winkl (allenfalls
zusammen mit Wagrain), Seilbahnverbindung Kleinarl-Flachauwinkl-Zauchensee.
Weiterentwicklung des Freizeitangebotes unter dem Aspekt der Konfliktvermei-
dung. Schaffung von Ergénzungsangeboten (v.a. fur den Sommer).

Ausweisung von Flachen fUr konflikttrachtigere (z.B. I&rmintensivere) Freizeitbe-
schaffigungen in konfliktarmer Lage, erforderlichenfalls innerhalb des fuBldufigen
Einzugsbereiches der Infrastruktur.

1.5.3 Schuiz vor Naturgefahren und Umweltbeeintrachtigungen

Meidung rutschungsgeféhrdeter Hangbereiche bei der Siedlungsentwicklung.
Einhaltung der erforderlichen Abstdnde zwischen Gewerbegebieten und Wohn-
standorten, soweit noch moglich, bzw. Vorschreibung entsprechender Umwelt-
schutzmaBnahmen im Bebauungsplan oder den abzuschlieBenden Baulandver-
frégen.

1.5.4 Freiraumbezogene Festlegungen im Entwicklungsplan

Berlcksichtigung regionaler (,Benzegg™) und Uberregionaler (,Flachauwinkl™) Le-
bensraumkorridore als Grinzuge

Schutz der gut bewirtschaftbaren Freifldichen mit hoher Bodenfruchtibarkeit durch
Ausweisung von Vorrangzonen fur die Landwirtschaft,

Schutz der gemdB Biotopkartierung laut §24 NSchG geschutzten Lebensr&ume
durch Ausweisung von Vorrangflachen Naturraum und Okologie

Festlegung von Siedlungsgrenzen besonders in Bereichen sensibler Landschafts-
rume (z.B. bei, Aigenberg, Munzen, ...),

1.6 ANGESTREBTE ENERGIEVERSORGUNG UND TECHNISCHE INFRA-
STRUKTUR

Verringerung des hausgemachten Anteils an Luftverschmutzung v.a. bei winterli-
chen Inversionslagen.

Entlastung des CO2-Haushaltes, u.a. durch Nutzung des Potentials an erneuerba-
rer Energie (z.B. Biomasse, Sonnen- und Windenergie) in der Gemeinde
Standortvorsorge fur die Errichtung eines Windparkes im Bereich Windsfeld, Wid-
mung als Grunland-Windkraffanlagen

Nutzung der Solarenergie vorzugsweise auf Gebduden, nur im Ausnahmefall auf
Freifldchenanlagen

Berucksichtigung der Auswirkungen von PlanungsmaBnahmen (z.B. Fidchenwid-
mung, Bauvorhaben) auf den hausgemachten Verkehr und Schadstoffemissio-
nen (Bsp. Baulandausweisung im Einzugsbereich des OV. Solarorientierte Bau-
weise, Berucksichtigung der Besonnung in der Bebauungsplanung)
Berucksichtigung von Gemeinschaftsanlagen in der Bebauungs- und Objektpla-
nung, Festlegung notwendiger Mindestdichten fur die gemeinsame Energiever-
sorgung im Bebauungsplan

Prafung der Moglichkeit zur Installation von BUrgerbeteiligungsaniagen
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e Einsatz umweltschonender Energietréger bei gemeinsamen Bauvorhaben

e Okologieorientierter Betrieb von dffentlichen Einrichtungen

e Festlegung entsprechender Mindestdichten im Belbauungsplan im Einzugsbereich
der Nahwdrmeversorgung

e BerUcksichtigung von E-Ladestationen in der Bebauungsplanung
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2 STANDORTBEZOGENE FESTLEGUNGEN
2.1 WIRKUNG DES ENTWICKLUNGSPLANES

In den standortbezogenen Festlegungen werden alle ndtigen Bebauungsbedingungen
und

-vorgaben fUr die bestehenden Siedlungsgebiete sowie fur die Entwicklungsfi&chen It
Entwicklungsplan definiert. Dabei werden unterschieden:

e Siedlungsbestand: Fur die weitgehend bebauten Bereiche inkl. der nicht um-
weltgeprUften LUcken werden die fUr alle FiGchen des jeweiligen Bereiches gel-
tenden Vorgaben beschrieben. Diese Bereiche sind im Entwicklungsplan durch
eine eindeutige Bezeichnung sowie eine strichlierte Linie albgegrenzt. Falls fur ein-
zelne Teilfldche Hinweise erforderlich sind (z.B. Verweis auf geolog. Gutachten),
wird Uber eine fortlaufende Zahl (Nummer im weiBen Kreis) auf die Darstellung
der Fl&che im Entwicklungsplan verwiesen.

o Entwicklungsbereiche: Die umwelfgepriften Entwicklungsflichen sind hingegen
jeweils einzeln angefuhrt. Die Nummerierung ist gleich wie schon in der Umwelt-
prufung.

Die Festlegungen fUr den Siedlungsbestand sowie die Entwicklungsflichen gliedern sich
in folgende Punkte:

¢ Nutzung: Wohnen, Zentrumsnutzung, betriebliche Nutzung, Tourismus, Sonstige
Nutzung, FiGchen fur den férderbaren Wohnbau oder Granlandnutzung. Diese
Nutzungsfestlegung orientiert sich an den moglichen Widmungskategorien, d.h.
~Wohnen" inkludiert auch betriebliche oder touristische Nutzungen, welche im
Wohnbauland moglich sind, usw.

e Widmungsvoraussetzungen: diese mUssen erfullt sein, bevor eine Umwidmung
begonnen werden kann (betrifft meist MaBnahmen auBerhalb des Planungsge-
biets, die nicht vom GrundeigentUmer beeinflusst werden kénnen; Bsp. Stein-
schlagschutz hangoberhalb)

o ErschlieBung: bestehende Infrastruktur

¢ Bauliche Entwicklung: VVorgaben fUr die Bebauungsplanung.

Bei den jeweils angegeben (maximalen) Bauhdhen (TH = Traufenhéhe, FH = First-
héhe) und Baudichten (GFZ = GeschoRBfldchenzahl) handelt es sich um Richt-
werte (noch ohne Berucksichtigung eines allfdlligen Dichtebonus, siehe
Kap.1.3.1).

e Sofern Mindestdichten bzw. Hohen festgelegt werden, sind diese Richtwerte ge-
sondert angegeben. Die Detailfestlegung der Hohen als Traufen- und Firsthdhe
erfolgt im Zuge der Bebauungsplanung bzw. BauplatzerklGrung.

¢ Rahmenbedingungen: sind im Zuge des Umwidmungsverfahrens umzusetzen, er-
geben sich aus der Strukturuntersuchung bzw. Umweltprifung und liegen im Ein-
flussbereich des GrundeigentUmers. Hier sind auch neu erforderliche Erschlie-
BungsmaBnahmen angefuhrt.

Abweichungen von den Festlegungen sind im Rahmen der Vorgaben des ROG zuldssig,
2.B. bei ErschlieBung und Dichte.
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Geringfiigige Baulanderweiterungen - v.a. zum Zweck der Abrundung bzw. Auffullung -
sind an allen bestehenden Siedlungsstandorten moglich - auch ohne Darstellung einer
Entwicklungsfldche im Entwicklungsplan - wenn sie zum Zweck der besseren Bebaubar-
keit oder der Nachverdichtung erforderlich sind. Dabei dUrfen die neu gewidmeten FI&-
chen nicht selbsténdig bebaubar sein und nicht im Widerspruch zu anderen REK-Zielen

und Festlegungen stehen.

2.2 RAUMEINHEIT REITDORFER TALBODEN

2.2.1 Reitdorf Zentrum

Siedlungsbestand Reitdorf

Nutzung Zentrumsfunktion (Gemeindeamt, Gastronomie, Beherber-
gung, Landwirtschaft, Wohnen, Betriebe etc.), Wohnen

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die B163, GemeindestraBe, Wie-
senweg, Hermann-Maier-StraBe

Wasserversorgung: TWA Gde Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, tw. Nahwd&rme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: bei Wohnbauten GFZ 0,70, bei sonstigen Bauten
und in der Kernzone GFZ 0,80

Bauhodhen: bei Wohnbauten TH 8,00 m, FH 12,00 m; bei sonsti-
gen Nutzungen (v.a. entlang der HauptstraBen) TH 11,00 m, FH
15,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachflachen);

Larm: ggf. Berlcksichtigung von SchallschutzmmaBnahmen auf
Basis eines schalltechnischen Projektes innerhallo der Hand-
lungsstufe 2 gemdaR Richtlinie Immissionsschutz in der Raumord-
nung LarmschutzmaBnahmen im Bauverfahren, einfache
SchallschutzmaBnahmen innerhalb der Halgst. 1;

01q, c + d - Reitdorf - siidostlich B163 Wagrainer StraBe

Nutzung Forderbarer Wohnbau (01a); Wohnen (01¢), Betriebliche Nut-
zung (01d)

Widmungsvorausset- §18-Vertrag Uber die Hdlfte der Uber den Eigenbedarf hinaus-

zungen gehenden Flache

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: B163 Wagrainer StraBe
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: KiGrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: 01a: Mindestdichte: GFZ 0,5; GFZ 0,70
Bauhdhen: 01a: Mindesthdhe: TH 6,50m; TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
und geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener
MaBnahmen (BPL);

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);
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Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Freinaltung einer Loipentrasse;

01d: Widmung als Betriebsgebiet

Schalltechn. Gutachten in H.Stufe 2 erforderlich zur Festlegung
von SchutzmaBnahmen, Besondere Festlegungen im Bebau-
ungsplan

Abstimmung mit der WLV, ggf. Vorschreibung von Objekt-
schutzmaBnahmen innerhalb der gelben Gefahrenzone
Belassen des 50m-Bereiches um die Hofstelle als Grinland, ggf.
Widmung als Dorfgebiet, Berlcksichtigung einer Iw. Zufahrts-
moglichkeit zu den FlGchen &stlich der Litzling
Siedlungsrandeingrinung entlang der Litzling vorsehen (Be-
bauungsplan)

Umfeld des denkmalgeschutzten Anwesens beachten (z.B.
durch Einhaltung eines Abstandes bei der Baulandwidmung
oder besondere Festlegungen im BPL (Sichtachsen 0.4.)

01b - Reitdorf - Hermann-Maier-StraBe

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Rund ein Drittel der Fi&che ist bereits als ,Bauland - Erweitertes
zungen Wohngebiet™ gewidmet;

Verl&ngerung der Hermann-Maier-StraBe, 2. Zufahrt von B163

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Hermann-Maier-StraBe
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: Kldrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG,

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachflachen);
Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Einfache SchallschutzmaBnahmen aufgrund H.Stufe 1

Siedlungsbestand Reitdorf Kindergarten

Nutzung Zentrumsfunktion (Kindergarten, Wohnen, Beherbergung etfc.),
Wohnen

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die B1633 bzw. Kreuzmoosstrake
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen TH 8,00 m, FH 12,00 m; bei sonstigen Nufzungen
(v.a. entlang der HauptstraBe) TH 9,00 m, FH 13,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Larm: einfache LarmschutzmmaBnahmen innerhallb der H.stufe
1;
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Siedlungsbestand Reitdorf Nordwest

Nutzung Wohnen (inkl. Beherbergung)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die KreuzmoosstraBe bzw. den reit-
eckweg

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: bei Wohnbauten GFZ 0,70, bei sonstigen Bauten
GFZ 0,80; Bauhdhen TH 8,00 m, FH 12,00 m; bei sonstigen Nut-
zungen TH 9,00 m, FH 13,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachflachen);

Larm: einfache LarmschutzmaBnahmen innerhallb der H.stufe
1,

03 - Reitdorf - Kindergarten - KreuzmoosstraBe

Nutzung Zentrumsfunktion
Widmungsvorausset- Absicherung der Zentrumsfunktion Uber einen §18-Vertrag
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Kreuzmoosstrale;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: Kldrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 9,00 m, FH 13,00 m

Rahmenbedingungen

Berucksichtigung von BodenschutzmnaBnahmen (BPL) M&g-
lichst an Fernwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nutzen
(PV auf Dachfléchen);

Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Einfache LarmschutzmmaBnahmen im Bauverfahren aufgrund
der Lage in der H.Stufe 1 bzw. besondere Festlegung im Be-
bauungsplan bzgl. Ladrmschutz

03a - Reitdorf Nordwest - Reiteckweg

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Einholung eines Baugrundgutachtens (Potentielle Rutschungs-
zungen gefahr aufgrund der steilen Hanglage)

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Reiteckweg

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: KiGrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme
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Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdéhen: TH 9,00 m, FH 13,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen (BPL);

Nach Moéglichkeit Nutzung des benachbarten Biomasse-Nah-
wdarmenetzes und des Solarpotentials;

Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung

Siedlungsbestand Reitdorf Siidwest

Nutzung Wohnen (
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die Kreuzmoosstrake
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70,
Bauhdhen TH 8,00 m, FH 12,00 m;

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Sicherheitsauflagen des Leitungstragers der 220 kV-Freileitung
beachten

Siedlungsbestand Reitdorf Nord

Nutzung Zentrumsfunktion (Wohnen, Betriebe etc.), Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die B1633 bzw. bestehende Zufahr-
fen

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

OberflGchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70, in der Kernzone GFZ 0,80; Bauhdhen: bei
Wohnbauten TH 8,00 m, FH 12,00 m; bei sonstigen Nutzungen
(v.a. entlang der HauptstraBe) TH 9,00 m, FH 13,00 m

Rahmenbedingungen

Fur einen Teil der Fl&iche (04c) BodenschutzmnaBnahmen: Min-
derung durch hohe Baudichte und geringe Versiegelung, Fest-
setzung funktfionsbezogener MaBnahmen (BPL)

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

L&rm: Berdcksichtigung von LarmschutzmnaBnahmen auf Basis
eines schalltechnischen Projektes im Bauverfahren innerhallo
der Handlungsstufe 2 gemdR Richtlinie Immissionsschutz in der
Raumordnung, einfache LarmschutzmaBnahmen innerhallo
der H.stufe 1;
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04 - Reitdorf - nordwestlich B163 Wagrainer StraBe

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- Verlegung des Reitplatzes

zungen Widmung als AufschlieBungsgebiet Larmschutz innerhall der
H.stufe 2

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: B163 Wagrainer StraBe

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: KliGrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG,

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 0,70
Bauhodhen: TH 9,00 m, FH 13,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
und geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener
MaBnahmen (BPL)

Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen) und nach Mbg-
lichkeit Verlingerung des bestehenden Biomasse-Nahwdarme-
netzes;

Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Festlegung von SchallschutzmmaBnahmen auf Basis eines schall-
technischen Projektes im Bebauungsplan innerhall der hand-
lungsstufe 2 gemdRB Richtlinie Immissionsschutz in der Raumord-
nung, einfache SchallschutzmaBnahmen innerhall der H.stufe
1

Verlegung/Verkabelung der 30kV-Freileitung

04a - Reitdorf - westlich B163 Wagrainer StraBe

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- Flche ist bereits als ,Bauland - Dorfgebiet™ gewidmet
zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: B163 Wagrainer StraBe

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;
Abwasserentsorgung: Ortskanal;
Oberfldchenentwdasserung: Niederschlagswdasser moglichst
versickern, sonst Retention und Ableitung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 7,00 m, FH 10,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen (BPL);

Solar- (PV auf Dachfléchen), Erdwarme- und Grundwasserpo-
tential nutzen;

Niederschlagswdsser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Hochwassergefahr: Abstimmung von ObjektschutzmaBnah-
men mit der WLV im Bauverfahren
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04b - Reitdorf - Kreuzung B163 Wagrainer StraBe - Hochweg

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- FlGche ist bereits als ,Bauland - Dorfgebiet™ gewidmet
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: B163 Wagrainer StraBe bzw. Héchweg;
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;
Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: Niederschlagswdasser moglichst
versickern, sonst Retention und Ableitung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 7,00 m, FH 10,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solar- (PV auf Dach-
fldchen), Erdwdrme- und Grundwasserpotential nutzen;
Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Hochwassergefahr: Abstimmung von ObjektschutzmaBnah-
men mit der WLV im Bauverfahren

Siedlungsbestand Reitdorf Ost

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die GemeindestraBe
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen (BPL) bei 05a und 05b;

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Larm: bei HdIgst. 1 (FI. 5a) LarmschutzmaBnahmen im Bauver-
fahren berucksichtigen;

05 - Reitdorf Ost - 6stlich GemeindestraBe

Nufzung Wohnen
Widmungsvorausset- Fl&iche ist bereits als ,Bauland - Erweitertes Wohngebiet/L" ge-
zungen widmet

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Gemeindestrale;
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;
Abwasserentsorgung: Ortskanal;
Oberfldchenentwdasserung: Niederschlagswdasser moglichst
versickern, sonst Retention und Ableitung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m
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Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen (BPL);

Maoglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solar- (PV auf Dach-
fldchen), Erdwdrme- und Grundwasserpotential nutzen;
Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Larmschutz; Fi&iche ist bereits als [armbelastet /L gekennzeich-
net, einfache SchallschutzmaBnahmen innerhalb der H.stufe 1

2.2.2 Gewerbezone Reitdorf

Siedlungsbestand Gewerbezone Reitdorf

Nutzung Betriebliche Nufzung

Widmungsvorausset- Keine (Ruckwidmung bei Betriebsumkehr bei allfdlliger Errich-
zungen fung eines Autobahnanschlusses)

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die B1633

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 2,00
Bauhdhen: TH 9,00 am Rand, 11,00 m im Zentrum, FH 12,00 m
bzw. 14,00m

Rahmenbedingungen | nach Mbglichkeit Nutzung betriebl. Abwdarme (zumindest fur
Eigenbedarf) und Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfl&chen);

06a und 06c - Gewerbezone Reitdorf - B163 Wagrainer SiraBe

Nutzung Betriebliche Nufzung

Widmungsvoraussetzungen | Keine

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: B163 Wagrainer StraBe;
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;
Abwasserentsorgung: Ortskanal;
Oberfldchenentwdasserung: Kidrung der Machbarkeit von
Versickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 2,00
Bauhdhen: TH 9,00 am Rand, 11,00 m im Zentrum, FH 12,00
m bzw. 14,00m

Rahmenbedingungen Bei FiGche 06a: Berucksichtigung von Bodenschutzmag-

nahmen (BPL);

Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachflédchen), nach Mog-
lichkeit Nutzung betriebl. Abwdarme (zumindest fur Eigen-
bedarf, sonst Erd- und Grundwasserwdrme);
Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention
und Ableitung - bei Fl&iche 06a: Ggf. Auflagen im Bauver-
fahren bzgl. Vertikalfilterorunnen im N

bei Fliche 06¢: Widmung als BE bzw. LarmschutzmnaBnah-
men aufgrund potentieller Larmemissionen auf benach-
bartes EW im SW
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06b - Gewerbezone Reitdorf - B163 Wagrainer StraBe

Nutzung Betriebliche Nutzung

Widmungsvoraussetzungen | FlGche ist bereits als ,Bauland - Gewerbegebiet™ gewid-
met.

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: B163 Wagrainer StraBe;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;
Abwasserentsorgung: Ortskanal;
Oberfldchenentwdsserung: Niederschlagswdasser moglichst
versickern, sonst Retention und Ableitung;
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 2,00
Bauhdhen: TH 11,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfléchen), nach Mog-
lichkeit Nutzung betriebl. Abwarme, ggf. Erd- und Grund-
wasserwdrme nutzen;

Niederschlagswdsser moglichst versickern, sonst Retention

und Ableitung

Nutzung Betriebliche Nufzung

Widmungsvoraussetzungen | Fidche ist zum Teil bereits als ,Bauland - Gewerbegebiet™
gewidmet.

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: B163 Wagrainer StraBe;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;
Abwasserentsorgung: Ortskanal;
Oberfldchenentwdsserung: Kidrung der Machbarkeit von
Versickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 2,00
Bauhdhen: TH 11,00 m, FH 12,00 m
Rahmenbedingungen BerUcksichtigung von BodenschutzmnaBnahmen (BPL);

Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen), nach Mog-
lichkeit Nutzung betriebl. Abwé&rme, ggf. Erd- und Grund-
wasserwdrme nutzen;

Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention

und Ableitung
2.2.3 Schachendorfl
Siedlungsbestand Schachendorfl
Nutzung Wohnen, Beherbergung u. Gastronomie
Widmungsvorausset- keine
zungen
ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Schachenweg, Unterschachenweg

Wasserversorgung: WG Hoch

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,50 m, FH 12,50 m
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Rahmenbedingungen

Tw. (bei 07b-d) BodenschutzmaBnahmen im Bauverfahren be-
racksichtigen

Solar- (PV auf Dachfléchen), Grundwasser- und Erdwarmepo-
tential nutzen;

Larm; einfache LarmschutzmmaBnahmen im Bauverfahren be-
rucksichtigen

07 - Schachendorfl - UnterschachenstraBe

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Unterschachenstrale;
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. verzdgerte Ab-
leitung (benachbartes Retentionsbecken ist bereits dafur aus-
gelegt);

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,50 m, FH 12,60 m

Rahmenbedingungen

Solar- (PV auf Dachfléchen), Grundwasser- und Erdwarmepo-
tential nutzen;

Abstimmung der Baulandabgrenzung mit der Schutzwasser-
wirtschaft; Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst ver-
zbgerte Ableitung;

L&arm: einfache LarmschutzmmaBnahmen im Bauverfahren;
Abstimmung mit der Schutzwasserwirtschaft bzgl. des Teilberei-
ches in der roten Gefahrenzone bei Flichenwidmung

07a - Schachendorfl - Bichl

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- §18-Vertrag Uber die Hdlfte der Uber den Eigenbedarf hinaus-
zungen gehenden Flache

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Bichl

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: Niederschlagswdasser verzogert ab-
leiten;

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,50 m, FH 12,50 m

Rahmenbedingungen

BerUcksichtigung von BodenschutzmaBnahmen (BPL);

Solar- (PV auf Dachfléchen), Grundwasser- und Erdwdarmepo-
tenfial nutzen;

Niederschlagswdsser: verzogert Ableitung;

Einfache LarmschutzmmaBnahmen im Bauverfahren aufgrund
der Lage in der H.Stufe 1;

Siedlungsrandeingrinung (Rahmenbedingung: Pflanzgebot im
Bebauungsplan)
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Siedlungsbestand Ennsbogen

Nutzung Betriebliche Nutzung; Sonstige Nutzung (Biomasseheizwerk)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die AufschlieBungsstraBe Ennspark
Wasserversorgung: TWA Gde. Altenmarkt
Abwasserentsorgung: Ortskanal (Altenmarkt)
Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 2,00
Bauhdhen: TH 11,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen)

Auflagen der Asfinag innerhalb des Bauverbotsbereiches A10
berlcksichtigen

08 - Ennsbogen

Nutzung

Betriebliche Nutzung

Widmungsvoraussetzungen | Mittelfristig Errichtung einer Autobahnanschlussstelle (Vari-

ante ,Reitdorf™); bis dahin ggf. Widmung neuen Betriebs-
baulandes als AufschlieBungsgebiet (Verkehrserschlie-
Bung); Vorlage eines Baugrundgutachtens

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Ennspark;

Wasserversorgung: TWA Gde. Altenmarkt;
Abwasserentsorgung: Ortskanal;
Oberflichenentwdasserung: KlGrung der Machbarkeit von
Versickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 2,00
Bauhdhen: TH 11,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Statft Trassenfreihaltung Lt. Sachprogramm , Freihaltung far
Verkehrsinfrastrukturprojekte™ Ladegleis 6stlich des Ennsbo-
gens gemeinsam mit Altenmarkt

BerUcksichtigung von BodenschutzmmaBnahmen (BPL);
Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachflédchen), nach Mog-
lichkeit Anschluss an das bestehenden Biomasse-Nahwdar-
menetz;

Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention
und Ableitung;

Eingrinung an den AuBenrdndern, nach Moglichkeit
Dachbegrinung (in Kombination mit PV)

2.2.5 Finger

Siedlungsbestand Finger

Nutzung Wohnen (inkl. Landwirtschaft)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die GemeindestraBe
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau
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Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: bei Wohnbauten GFZ 0,70
Bauhdhen: bei Wohnbauten TH 8,00 m, FH 12,00 m; bei sonsti-
gen Nutfzungen TH 9,00 m, FH 13,00 m,

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

L&rm: innerhalb der Handlungsstufe T gemdR Richtlinie Immissi-
onsschutz in der Raumordnung einfache LarmschutzmaBnah-
men im Bauverfahren berdcksichtigen;

09 - Finger - 6stlich GemeindestraBe

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Keine (die FiGche ist zu rund einem Viertel bereits als ,Bauland
zungen - Erweitertes Wohngebiet™ gewidmet)

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Gemeindestrale;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: KliGrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen (BPL);

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachflachen);

Niederschlagswdsser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Einfache LarmschutzmaBnahmen im Bauverfahren aufgrund
der Lage in der H.Stufe 1

2.2.6 Gewerbegebiet beim Umspannwerk

Siedlungsbestand Gewerbegebiet beim Umspannwerk

Nutzung Betriebliche Nutzung; Sonstige Nutzung (umspannwerk)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die B163

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 1,50
Bauhdhen: TH 11,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachflachen);
Rote Flussbaugefahrenzone vor Bebauung freihalten
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Auflage der LandesstraBe im Bauverbotsbereich der Landes-
straBen beachten

Einhaltung der Auflagen der Leitungstréger der Hochspan-
nungsfreileitungen im Bauverfahren

10 - Gewerbegebiet beim Umspannwerk

Nutzung Betriebliche Nutzung

Widmungsvoraussetzungen | Widmung einer erforderlichen Pufferzone (z.B. 30 m) als Be-
friebsgebiet (kleiner Teil der FiGche ist bereits als ,Bauland
- Gewerbegebiet™ gewidmet)

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: B163 Wagrainer StraBe;
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;
Abwasserentsorgung: Ortskanal;
Oberfldchenentwdsserung: Kidrung der Machbarkeit von
Versickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 1,50
Bauhodhen: TH 11,00 m, FH 12,00 m
Rahmenbedingungen BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Bau-

dichte u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezo-
gener MaBnahmen (BPL);

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial
nutzen (PV auf Dachfléchen);

Niederschlagswdsser moglichst versickern, sonst Retention
und Ableitung;

Vorschreibung geschlossener Betriebsgebdude 0.4. ggf.
auf Basis eines schalltfechnischen Projektes;

Freihaltung einer Flutgasse, ggf. ObjektschutzmmaBnahmen
in Abstimmung der Schutzwasserwirtschaft

Randliche Begrinung des Betrielbsstandortes (Rahmenbe-
dingung: Pflanzgebot im Bebauungsplan);

Einhaltung der Auflagen der Leitungstrager der Hochspan-
nungsfreileitungen im Bauverfahren

Siedlungsbestand Grabenhub

Nutzung Wohnen; Betriebliche Nutzung (Betriebsgebiet)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Uber die bestehenden Zufahrten von
der B163

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

OberflGchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 0,70
Bauhodhen: im Baulandmodell TH 6,00 m, FH 9,00 m; sonst TH
8,00 FH 12,00 m

Rahmenbedingungen | Moglichst an Nahwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Ggf. Berucksichtigung von SchallschutzmmaBnahmen im Bau-
verfahren auf Basis eines schalttechnischen Gutachtens inner-
halb der Handlungsstufe 2 gemdB Richtlinie Immissionsschutz in
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der Raumordnung, einfache L&rmschutzmaBnahmen in der
H.stufe 1;

Siedlungsbestand Scharfetigut

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die bestehenden Zufahrten von
der B163

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);

Ggf. Berlcksichtigung von SchallschutzmaBnahmen im Bau-
verfahren auf Basis eines schalttechnischen Gutachtens inner-
halb der Handlungsstufe 2 gemdaR Richtlinie Immissionsschutz in
der Raumordnung, einfache LarmschutzmmaBnahmen in der
H.stufe 1;

Freihalten der roten Flussbaugefahrenzone vor Bebauung

2.2.7 Reitecksiedlung

Siedlungsbestand Reitecksiedlung

Nutzung Wohnen (inkl. Beherbergung u.a.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Hochweg und Aigenbergweg
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

ggf. BodenschutzmnaBnahmen im Bauverfahren berucksichti-
gen (11b)

Nutzung des Solar-, Erdwdrme- und Grundwasserpotentials
Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Freihaltung von Flutgassen bzw. Bertcksichtigung von Objekt-
schutzmaBnahmen in der gelben Gefahrenzone in Abstim-
mung mit der WLV

11 - Reitecksiedlung - nérdlich Héchweg

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- FiGche ist zum Teil bereits als ,Bauland - Erweitertes Wohnge-
zungen biet™ gewidmet, dieser Teil ist aber noch unbebaut - Widmung
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der restlichen Fliche nach Bebauung des bestehenden EW
(Verlegung der Kleins&ige und des Reitplatzes notwendig)

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Hochweg

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: KiGrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Nutzung des Solar-, Erdwdrme- und Grundwasserpotentials;
Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

11a - Reitecksiedlung - siidlich Héchweg

Nutzung Granlandgebundene Nutzung (Erweiterung Spielplatz)
Widmungsvorausset- Keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Hochweg

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;
Abwasserentsorgung: Ortskanal;
Oberfldchenentwdasserung: Niederschlagswdsser moglichst
versickern, sonst Retention und Ableitung;
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: untergeordnete Bauten im Sinne des §36 (4) ROG;
Bauhdhen: TH 7,00 m, FH 10,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch geringe Versiege-
lung (Berucksichtigung bei der Gestaltung);

Maoglichst versickerungsfahige Gestaltung, ggf. Uber Mulden;
Aussparung des Biotopes, Naturnahe Gestaltung unter Berlck-
sichtigung des Feldgehdlzes

Siedlungsbestand Baumgartner

Nufzung Wohnen (inkl. Landwirtschaft, Beherbergung u.a.)
Widmungsvorausset- Nachweis der Wasserversorgung
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Hochweg

Wasserversorgung: TWA Hochweg 9, 165, TWA Oberbaum-
gartner

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen im Bauverfahren berlcksichtigen
(54)

Nutzung des Solar-, Erdwdrmepotentials

Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;
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Siedlungsbestand Ransburg

Nutzung Wohnen (inkl. Landwirtschaft, Beherbergung etc.)
Widmungsvorausset- Keine; Ruckwidmung einer Teilfldche im Osten
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Ransburggasse

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung; Kladrung der Machbarkeit von Versickerung bzw. Re-
tention und Ableitung vor Widmung (13¢)

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: bei Wohnbauten GFZ 0,70
Bauhdhen: bei Wohnbauten TH 8,00 m, FH 12,00 m; bei sonsti-
gen Nutfzungen TH 9,00 m, FH 13,00 m,

Rahmenbedingungen

Berucksichtigung von BodenschutzmaBnahmen im BPL (13¢)
Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfladchen);
Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung

13a - Ransburg - siidlich Ransburggasse

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Widmung als Dorfgebiet aufgrund der potentiellen Konfliktsitu-
zungen ation zwischen Iw. Hofstelle und Wohnen nach Abschluss einer

§18 Vereinbarung

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Ransburggasse

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: KliGrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Berlcksichtigung von BodenschutzmaBnahmen (BPL);

Solar- (PV auf Dachfléchen) und Erdwdrmepotential nutzen;
Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Einhaltung eines 3m-Abstandes zum Graben, Erhaltung der
Baumzeile als naturliche Siedlungsrand-eingrinung (Rahmen-
bedingung: Pflanzbindung im BPL);

Berucksichtigung der Hanglage im Bauverfahren (ggf. geolog.
Gutachten)

13b - Ransburg - nérdlich Ransburggasse

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Abschluss einer §18 Vereinbarung
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Ransburggasse, bestehende Aufschlie-
BungsstraBe

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;
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Oberfldchenentwdasserung: KiGrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

BerUcksichtigung von BodenschutzmaBnahmen (BPL),

Solar- (PV auf Dachfléchen) Grundwasser- und Erdwdrmepo-
fential nutzen;

Niederschlagswdasser mdglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

2.2.9 Lehensiedlung

Siedlungsbestand Lehensiedlung

Nutzung Wohnen (Beherbergung etc.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Bichlweg, Lehenweg, Oberer Lehenweg
Wasserversorgung: WG Hoch

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Berlcksichtigung von BodenschutzmmaBnahmen (Bauverfahren
(14a+b) bzw. BPL 14c-e);

Solar- (PV auf Dachfldchen), Grundwasser- und Erdwdrmepo-
tential nutzen;

Gdgf. Freihalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer
Bebauung bzw. Bebauung nur mit Zustimmung der WLV.

Ggf. Berucksichtigung von Flutgassen und ObjektschutzmaR-
nahmen im Bauverfahren nach Vorgaben der WLV

14 - Lehensiedlung - Lehenweg

Nufzung Wohnen
Widmungsvorausset- §18-Vertrag Uber die Halfte der Flche; Verlegung des Gerin-
zungen nes in Abstimmung mit der WLV; Baulandwidmung nach Vor-

lage einer hanggeologischen Beurteilung

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Lehenweg

Wasserversorgung: WG Hoch

Abwasserentsorgung: Ortskanal
Oberfldchenentwdasserung: Retention und Ableitung
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Solar- (PV auf Dachfléchen) und Erdwdrmepotential nutzen;
Oberfldchenwdsser: Retention und Ableitung;
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Siedlungsbestand Burnstein

Nutzung Wohnen, Landwirtschaft, Beherbergung u. Gastronomie
Widmungsvorausset- Bei Baulandneuausweisung: Vorlage einer hanggeologischen
zungen Beurteilung (150)

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Bichlweg, Maderlehenweg
Wasserversorgung: WG H6ch

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 9,00 m, FH 13,00 m

Rahmenbedingungen

Widmung als Dorfgebiet

Berlcksichtigung von BodenschutzmaBnahmen (BPL; 15a)
Solar- (PV auf Dachfléchen), Grundwasser- und Erdwarmepo-
tential nutzen;

L&rm: tw. Hdigst. 1 - einfache LarmschutzmaBnahmen im Bau-
verfahren berlcksichtigen;

Freihalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer Be-
bauung, Berlcksichtigung von Flutgassen und Objektschutz-
maBnahmen in der gelben Gefahrenzone im Bauverfahren
nach Vorgaben der WLV

15 - Burnstein - Bichlweg

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- §18-Vertrag Uber die Hdalffe der Fi&che; Baulandwidmung
zungen nach Vorlage einer hanggeologischen Beurteilung

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Bichlweg

Wasserversorgung: WG Hoch

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 9,00 m, FH 13,00 m

Rahmenbedingungen

Widmung als Dorfgebiet

BerUcksichtigung von BodenschutzmaBnahmen (BPL);

Solar- (PV auf Dachfléchen), Grundwasser- und Erdwdarmepo-
tenfial nutzen;

Niederschlagswdsser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Einfache LarmschutzmaBnahmen im Bauverfahren aufgrund
der Lage in der H.Stufe 1;

Hochwassergefahr (und Rutschungsgefahr): Funktionsbezo-
gene Festlegungen im BPL in Abstimmung mit der WLV
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2.2.11 Schartelhofweg - Fischer

Siedlungsbestand Scharielhof

Nutzung Wohnen (inkl. Landwirtschaft)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Schartiweg, Kornberghofweg
Wasserversorgung: TWA Schartihofweg 27, 28
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: bei Wohnbauten GFZ 0,70
Bauhdhen: bei Wohnbauten TH 8,00 m, FH 12,00 m; bei sonsti-
gen Nutzungen TH 9,00 m, FH 13,00 m,

Rahmenbedingungen

Berlcksichtigung von BodenschutzmaBnahmen im Bauverfah-
ren (61)

Maoglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfléchen);

L&rm: in Hdigst. 1 einfache im Bauverfahren berlcksichtigen;
Freihalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer Be-
bauung bzw. Bebauung nur in Abstimmung mit der WLV

Siedlungsbestand Schartelhofweg

Nutzung Betriebliche Nufzung
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Schartelhofweg

Wasserversorgung: Eigenwasserversorgung
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,60
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachflachen);
Ggf. ObjektschutzmaBnahmen innerhall der gelben Flussbau-
gefahrenzone

Siedlungsbestand Sagewerk Brandstcitter

Nutzung Betriebliche Nufzung
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: bestehende Betriebszufahrt (Gde Eben)
Wasserversorgung: TWA Gde Eben

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);
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Ggf. ObjektschutzmaBnahmen innerhalb der gelben Flussbau-
gefahrenzone

Siedlungsbestand Fischer

Nutzung Wohnen (inkl. Landwirtschaft)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Bichlweg

Wasserversorgung: GD Flachau bzw. Eigenwasserversorgung
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,55
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfladchen);

innerhalb der Handlungsstufe T gemdR Richtlinie Immissions-
schutz in der Raumordnung, einfache LarmschutzmaBnahmen
im Bauverfahren bertcksichtigen

2.2.12 Aigenstadi

Siedlungsbestand Eigner

Nutzung Sonstige Nutzung (Landwirtschaft und Frihsticks-/Apartment-
pension)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Aigenbergweg

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: bei Wohnbauten GFZ 0,70
Bauhdhen: bei Wohnbauten TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachflchen);
ObjektschutzmaBnahmen in der gelben Wildbachgefahren-
zone berucksichtigen

2.2.13 Prechtelsiedlung

Siedlungsbestand Prechtelsiedlung

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: TWA Gde. Flachau

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG
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Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdéhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Berlcksichtigung von BodenschutzmaBnahmen im Bauverfah-
ren (40a)

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf DachflGchen);
Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Berucksichtigung von Flutgassen und ObjektschutzmaBnah-
men in der gelben Wildbachgefahrenzone im Bauverfahren
nach Vorgaben der WLV

40 - Prechtelsiedlung - 6stlich Prechielgasse

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Prafung/ggf. MaBnahmen bzgl. Fledermausvorkommen in der
zungen Nachbarschaft

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Prechtelgasse

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: Kldrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Berlcksichtigung von BodenschutzmaBnahmen (BPL);
Nutzung des Solar-, Erd- und Grundwasserwdrmepotentials
(Rahmenbedingung fur die Bebauungsplanung);
Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Siedlungsrandeingrinung im BPL (Rahmenbedingung)

2.3 RAUMEINHEIT HOCH

Siedlungsbestand OberkleinhGch

Nutzung Wohnen (inkl. Landwirtschaft, Beherbergung u.a.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Hochweg

Wasserversorgung: GD Flachau, Schloss Hoch
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Nutzung des Solar-, Erdwdrmepotentials
Niederschlagswdsser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Siedlungsbestand Schloss Hoch

Nutzung

Sonstige Nufzung (kulturelle Einrichtung mit zugehdrigen Ne-
bengebduden)
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Widmungsvorausset-
zungen

keine

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Hochweg

Wasserversorgung: GD Flachau, Schloss Hoch
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen

Berlcksichtigung der Auflagen des Denkmalschutzes inner-
halb des Denkmalschutzgebietes

Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt bei MaBnahmen in-
nerhalb der arch&ologischen Fundzone

2.4 RAUMEINHEIT FEUERSANG

2.4.1 Am Feuersang

Siedlungsbestand Winterbauer

Nutzung Sonstige Nufzung (Ausflugsgasthaus)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: bestehende Zufahrt Winterlehen
Wasserversorgung: WG Feuersangberg
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: in Anlehnung an bisherige Bauplatzerklarung
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 15,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);

Siedlungsbestand Am Feuersang

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Zufahrt von GemeindestraBe Am Feuer-
sang

Wasserversorgung: WG Feuersangberg

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,45
Bauhdhen: TH 9,00 m, FH 13,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfladchen);
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33 - Am Feuersang - sudlich Deml

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Hanggeologisches Gutachten (aufgrund des hohen Feinkorn-
zungen anteils im Untergrund)

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Zufahrt von GemeindestraBe Am Feuer-
sang;

Wasserversorgung: WG Feuersangberg;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: Kldrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,45
Bauhdhen: TH 9,00 m, FH 13,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen (BPL);

Nufzung des Solarpotentials (PV auf Dachfl&chen);
Niederschlagswdasser mdglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Berlcksichtigung allféllig notwendiger MaBnahmen bei Be-
bauungsplanung und Bauverfahren auf Basis der Ergebnisse
des Hanggeologischen Gutachtens;

Siedlungsrandeingrinung

Siedlungsbestand Nagliehen

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Zufahrt von GemeindestraBe Am Feuer-
sang;

Wasserversorgung: WG Feuersangberg

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,45
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfléchen);

34 - Nagliehen

Nufzung Wohnen
Widmungsvorausset- Vegetationskartierung, Ggf. Umsiedlung der Blutenpflanzen
zungen (siehe Umweltprtfung), Schaffung von Ersatzlebensréumen un-

ter Beiziehung von Experten

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Zufahrt von GemeindestraBe Am Feuer-
sang;

Wasserversorgung: WG Feuersangberg;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: Niederschlagswdsser moglichst
versickern, sonst Retention und Ableitung;

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme
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Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 0,45
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen | Nutzung des Solar- (PV auf Dachfl&échen) und Erdwdrmepo-

tentials;
Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

49 - Steiner-Parkplaiz

Nutzung kommunale Sondernutzung

Widmungsvoraussetzungen | Schaffung einer entsprechenden VerkehrserschlieBung

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: A10 und neu zu schaffende Erschlie-
Bung;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;
Abwasserentsorgung: Ortskanal;
Oberflchenentwdasserung: Kldrung der Machbarkeit von
Versickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 1,50
Bauhdhen: TH 11,00 m, FH 12,00 m
Rahmenbedingungen Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachflchen), nach Mog-

lichkeit Nutzung betriebl. Abwdarme (zumindest fur Eigen-
bedarf, sonst Erd- und Grundwasserwdrme);
Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention
und Ableitung

Siedlungsrandeingrinung zum Ennsradweg (Uber Pflanz-
bindung oder Pflanzgebot im BPL; Raohmenbedingung)
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2.5 RAUMEINHEIT AUSSERE FLACHAU
2.5.1 Flachau Zentrum

Siedlungsbestand Wechslergasse

Nutzung Wohnen (inkl. Beherbergung etc.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Wechselgasse

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 11,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Gdgf. Freihalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer
Bebauung.

Ggf. Berucksichtigung von Flutgassen und ObjektschutzmaR-
nahmen im Bauverfahren nach Vorgaben der WLV
Berucksichtigung der Auflagen der Asfinag im Bauverbotsbe-
reich der A10

Siedlungsbestand Possruck

Nutzung Wohnen (inkl. Gastronomie)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: GemeindestraBe Am Hammerrain
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

OberflGchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 11,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Ggf. Freihalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer
Bebauung.

Ggf. Berucksichtigung von Flutgassen und ObjektschutzmaR-
nahmen im Bauverfahren nach Vorgaben der WLV bzw.
Schutzwasserwirtschaft

17 - Kapellenweg

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Keine (die nérdliche Hdlfte der FiGche ist bereits als ,Bauland -
zungen Erweitertes Wohngebiet™ gewidmet);

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Kapellenweg;
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;
Abwasserentsorgung: Ortskanal;
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Oberfldchenentwdasserung: Niederschlagswdasser moglichst
versickern, sonst Retention und Ableitung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funkfionsbezogener MaB-
nahmen (BPL);

Maoglichst an Nahwdarme anschlieBen sowie Solar- (PV auf
Dachfldchen), ggf. Grundwasser- und Erdwdrmepotential nut-
zen;

Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

18 - Wechslergasse (Bergbahnen)

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Keine (die westliche Halfte der FiGche ist bereits als ,Bauland -
zungen Erweitertes Wohngebiet™ gewidmet)

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Am Hommerrain;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;
Abwasserentsorgung: Ortskanal;
Oberfldchenentwdasserung: Niederschlagswdsser moglichst
versickern, sonst Retention und Ableitung;
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 11,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funkfionsbezogener MaB-
nahmen (BPL);

Nutzung des Solar- (PV auf Dachfléchen), Grundwasser- und
Erdwdrmepotential nutzen;

Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Einfache LarmschutzmmaBnahmen im Bauverfahren aufgrund
der Lage in der H.Stufe 1

Berucksichtigung der Auflagen der Asfinag im Bauverbotsbe-
reich der A10

Siedlungsbestand Wastlgasse Nord

Nutzung Wohnen (inkl. Beherbergung, Gastronomie etc.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Wastlgasse

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung im Bauverfahren berlcksichtigen
(19a+b)
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Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Innerhallb der Handlungsstufe 1T gemdg Richtlinie Immissions-
schutz in der Raumordnung, einfache LarmschutzmaBnahmen
im Bauverfahren berlcksichtigen;

In der gelben Wildbachgefahrenzoine Berlcksichtigung von
Flutgassen und ObjektschutzmaBnahmen im Bauverfahren
nach Vorgaben der WLV

Siedlungsbestand Volksschule

Nutzung Zentrumsfunktion (Volksschule inkl. Beherbergung, Gastrono-
mie etfc.)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Wastlgasse

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Innerhallb der Handlungsstufe 1T gemdg Richtlinie Immissions-
schutz in der Raumordnung, einfache LarmschutzmaBnahmen
im Bauverfahren berlcksichtigen;

Ggf. BerUcksichtigung von Flutgassen und ObjektschutzmaB-
nahmen im Bauverfahren nach Vorgaben der WLV

20 - Hofgasse - Volksschule

Nutzung Zentrumsfunktion
Widmungsvorausset- FUr den 6stlichen Bereich: Widmung als AufschlieBungsgebiet
zungen Larmschutz innerhalb der H.stufe 2 (der westliche Tell ist bereits

als ,Bauland - Landliches Kerngebiet™ gewidmet)

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: L230, Hofgasse bzw. Wastlgasse
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: Kldrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaR-
nahmen (BPL);

Moglichst an Nahwdrme anschlieBen sowie Solar-I (PV auf
Dachfladchen) und Erdwdrmepotential nutzen;
Niederschlagswdsser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

einfache SchallschutzmmaBnahmen innerhalb der H.stufe 1;
Funktionsbezogene Festlegungen im Bebauungsplan aufgrund
lage in der gelben Gefahrenzone in Abstimmung mit der WLV,
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Siedlungsbestand Hofgasse

Nutzung Wohnen (inkl. Beherbergung, Gastronomie); Zentrumsfunktion
(inkl. Landwirtschaft, Beherbergung, Gastronomie, Wohnen
etc.);

Widmungsvorausset- Keine; lagemdaBige Korrektur der Widmung der Ubungspiste

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Wastlgasse

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: bei Wohnbauten GFZ 0,70
Bauhdhen: bei Wohnbauten TH 8,00 m, FH 12,00 m; bei sonsti-
gen Nutzungen TH 9,00 m, FH 13,00 m,

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachflachen);

Gdf. Freihalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer
Bebauung bzw. Bebauung in Abstimmung mit der WLV.

Ggf. Berucksichtigung von Flutgassen und ObjektschutzmaB-
nahmen im Bauverfahren nach Vorgaben der WLV

Im Sicherheitsbereich der 110kV-Freileitung Bertcksichtigung

der Auflagen des Leitungstrégers im Bauverfahren

Siedlungsbestand Hofgasse Siidwest

Nutzung Wohnen (inkl. Beherbergung, Gastronomie); Betriebliche Nut-
zung (Betriebsgebiet fur Beherbergung)

Widmungsvorausset- Keine;

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Wastlgasse

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,45
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 9,00 m

Rahmenbedingungen

Vor dlifdlliger Nachverdichtung: Richtigstellung/Verbreiterung
der Zufahrt

Moglichst an Nahwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachflachen);

Ggf. BerUcksichtigung von Flutgassen und Objektschutzmai-
nahmen im Bauverfahren nach Vorgaben der WLV

Siedlungsbestand Wastibauer

Nutzung Wohnen (inkl. Landwirtschaft, Beherbergung, Gastronomie
etc.)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Wastlgasse
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Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: bei Wohnbauten GFZ 0,70
Bauhdhen: bei Wohnbauten TH 8,00 m, FH 12,00 m; bei sonsti-
gen Nutzungen TH 9,00 m, FH 13,00 m,

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Ggf. Freihalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer
Bebauung bzw. Bebauung in Abstimmung mit der WLV.

Ggf. Berucksichtigung von Flutgassen und ObjektschutzmaB-
nahmen im Bauverfahren nach Vorgaben der WLV

Im Sicherheitsbereich der 110kV-Freileitung Bertcksichtigung
der Auflagen des Leitungstrégers im Bauverfahren

Siedlungsbestand Zentrum - Nord

Nutzung Zentrumsfunktion (Beherbergung, Gastronomie, Dienstleistung
etc.)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Flachauer StraBe

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Bereich Parkplatz und nérdlich davon: Baudichte: GFZ 1,00;
Bauhdhen: TH 16,00 m FH 20,00 m;
Bereich nérdlich BBF: GFZ 0,95, TH 16,50 m, , FH 17,00 m;

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfladchen)

BerUcksichtigung der Auflagen der LandesstraBenverwaltung
im Bauverbotsbereich der L230

Siedlungsbestand Kaswurm - Pichlgasse

Nufzung Zentrumsfunktion (Beherbergung etfc.), Betriebliche Funktion
(Nahversorgung)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: L230, Pichigasse

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanall

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,80
Bauhdhen: TH 12,00 m, FH 16,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Berucksichtigung der Auflagen der LandesstraBenverwaltung
im Bauverbotsbereich der L230
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21a+b - Kaswurm - westlich L230 Flachauer LandesstraBe

Nutzung Wohnen; Férderbarer Wohnbau
Widmungsvorausset- §18-Vertrag Uber die Halfte der Fliche; mittelfristig Verbindung
zungen der ErschlieBungsstraBe mit der Hofgasse

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Zufahrt Uber L230;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: Kldrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70; 21b: mindestens GFZ 0,5
Bauhdhen: 21b: mindestens 6,50 m; TH 8,00 m bis 10,00 m
(21b), FH 12,00 m bis 14,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen (BPL);

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen sowie Solarpotential nut-
zen (PV auf Dachflédchen - Absicherung z.B. im Wege einer
§18-Vereinbarung);

Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Berucksichtigung/Freihaltung der Loipentrasse bei Flidichenwid-
mung bzw. Bebauungsplanung;

Hochwassergefahr im NW: Bertcksichtigung von Abflussgassen
bzw. ggf. ObjektschutzmnaBnahmen bei Bebauungsplanung
bzw. im Bauverfahren;

Siedlungsrandeingrinung im Westen

22 - Kaswurm - westlich L230 Flachauer LandesstraBe

Nufzung Zentrumsfunktion
Widmungsvorausset- Keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Zufahrt Uber L230;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: KliGrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,80

Bauhoéhen: entlang der LandesstraBe TH 13,50 bis 16,50, sonst
TH 9,00 m, entlang der LandesstraBe FH bis 17,00 m, sonst 13,00
m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen (BPL);

Moglichst an Nahwdrme anschlieBen sowie Solarpotential nut-
zen (PV auf Dachflachen);

Niederschlagswdsser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Einfache LarmschutzmaBnahmen im Bauverfahren aufgrund
der Lage in der H.Stufe 1 im Osten;

Ggf. Baugrubensicherung im Bdschungsbereich im Bauverfah-
ren aufgrund von Rutschungsgefahr;
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Siedlungsbestand GrieBenkarweg

Nutzung Zentrumsfunktion (Landwirtschaft, Beherbergung, Gastrono-
mie, Wohnen, etc.); Wohnen

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: L230, GrieBenkarweg
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70, GFZ 0,80 in der ersten Reihe an der Lan-
desstraBe
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Berlcksichtigung der Auflagen der LandesstraBenverwaltung
im Bauverbotsbereich der L230

23a - Siudlich GrieBenkarweg

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- §18-Vertrag Uber die Halfte der Uber den Eigenbedarf hinaus-
zungen gehenden Flache

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: GrieBenkarweg;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: Kldrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 11,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen (BPL);

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen sowie Solarpotential nut-
zen (PV auf Dachfléchen - Absicherung z.B. im Wege einer
§18-Vereinbarung);

Niederschlagswdasser mdglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Einhaltung eines Abstandes zur Loipentrasse bei der Wid-
mung/Freihaltung der Trasse im BPL;

Siedlungsrandeingrinung im Westen

Siedlungsbestand GrieBenkarweg West

Nutzung Wohnen; Betriebliche Funktion (Betriebsgebiet fur Beherber-
gung)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: GrieBenkarweg
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Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau; tw. WG Huttenberg, tw.
TWA Flachauer Gutshof

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,60
Bauhdhen: in der Ebene TH 8,00 m, FH 12,00 m; im Hangbe-
reich TH 10,00 m, FH 12,00 m,

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Gdgf. Freihalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer
Bebauung.

Ggf. Berdcksichtigung von Flutgassen und Berudcksichtigung
von ObjektschutzmmaBnahmen innerhalb der gelben Gefah-
renzone im Bauverfahren nach Vorgaben der WLV

Im Sicherheitsbereich der 110kV-Freileitung Bertcksichtigung
der Auflagen des Leitungstrégers im Bauverfahren

Siedlungsbestand Pichlgasse - Central

Nutzung Touristische Nutzung (Beherbergung)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: L230

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70, GFZ 0,80 in der ersten Reihe an der Lan-
desstraBe

Bauhéhen: TH 13,50 m, FH 19,00 m, in untergeordneten Berei-
chen TH 18,50 m, FH 19,00 m,

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);
Berucksichtigung der Auflagen der LandesstraBenverwaltung
im Bauverbotsbereich der L230

23b - Pichlgasse - westlich Hotel Central

Nutzung Touristische Nutzung
Widmungsvorausset- BerUcksichtigung eines 20 m Abstandes zur Leitungsachse der
zungen 110-kV-Leitung bei der Fldchenwidmung

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Pichlgasse

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: Kldrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,50 m bis 13,50 m, FH 11,50 m bis 19,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener Mag-
nahmen (BPL);
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Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotential nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Einhaltung eines Abstandes zur Loipentrasse bei der Wid-
mung/Freihaltung der Trasse im BPL;

Hochwassergefahr im SW: Frreihalten von Flutgassen bzw. Ob-
jektschutzmaBnahmen in Abstimmung mit der WLV (BPL);
Siedlungsrandeingrinung im Westen

Siedlungsbestand Tauernhof

Nutzung Zentrumsfunktion (Beherbergung, Gastronomie etc.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: L230

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,80
Bauhodhen: TH 12,00 m, FH 16,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachflédchen);

Ggf. BerUcksichtigung von Flutgassen und Berlcksichtigung
von ObjektschutzmmaBnahmen innerhalb der gelben Gefah-
renzone im Bauverfahren nach Vorgaben der Schutzwasser-
wirtschaft

Berlcksichtigung der Auflagen der LandesstraBenverwaltung
im Bauverbotsbereich der L230

Siedlungsbestand Gutshof

Nutzung Touristische Nutzung (Gastronomie, Museum)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Pichlgasse

Wasserversorgung: TWA Flachauer Gutshof
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,60
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfléchen);
Ggf. Auflagen im Hinblick auf die Lage im Trinkwasserschutz-
gebiet beachten

24 - Gutshof - nordlich Pichlgasse

Nutzung Beftriebliche Nutzung (Beherbergung)
Widmungsvorausset- Hydrologisches Gutachten bzgl. Trinkwasserschutzgebiet vor
zungen weiterer Baulandausweisung (das nérdliche Drittel der Fiiche
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ist bereits als ,Bauland - Erweitertes Wohngebiet™ gewidmet);
Widmung als Betriebsgebiet;
Schmetterlingserhebung/Gutachten (ausg. bestehendes Bau-
land)

Berucksichtigung eines 20 m Abstandes zur Leitungsachse der
110-kV-Leitung bei der Fldchenwidmung bzw. im BPL (z.B.
durch Ausschluss von Wohnnutzung in diesem Bereich)

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Pichlgasse

Wasserversorgung: tw. WG Huttenberg, tw. TWA Flachauer
Gutshof;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfléchenentwdasserung: Niederschlagswdsser verzdgert ab-
leiten;

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 0, 60
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funkfionsbezogener MaB-
nahmen (BPL);

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotential nut-
zen (PV auf Dachflachen);

Niederschlagswdasser verzdgert ableiten;

Hydrologisches Gutachten vor Baugenehmigung bzgl. méogli-
cher Beeintré&chtigung des Trinkwasserschutzgebietes;
Abkldrung mit Experten bzgl. Sichtung brauner Waldvogel
(Schmetterling);

Ggf. Festlegung von SchallschutzmaBnahmen bzgl. Veranstal-
tfungszentrum mit Parkplatz auf Basis eines schalltechnischen
Projektes im Bebauungsplan;

Hochwassergefahr im NW: Ggf. Freihaltung von Flutgas-
sen/ObjektschutzmaBnahmen in Abstimmung mit der WLV

(BPL)

Siedlungsbestand Dorfplatz

Nufzung Zentrumsfunktion (Veranstaltungssaal, Tourismusinfo, Beherber-
gung, Gastronomie, etc.)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Dorfplatz

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 0,80
Bauhdhen: TH 10,00 m bis 12,00 m (Reslwirt), FH 13,00 m bis
16,00 m

Rahmenbedingungen | Mdglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfl&chen);

Ggf. Berucksichtigung von Flutgassen und Berlcksichtigung
von ObjektschutzmaBnahmen innerhalb der gelben Gefah-
renzonen im Bauverfahren nach Vorgaben der WLV bzw.
Schutzwasserwirtschaft
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Siedlungsbestand Alter Dorfplatz

Nutzung Zentrumsfunktion (Arzt, Beherbergung, Wohnen, etfc.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Alter Dorfplatz

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Ggf. Berdcksichtigung von Flutgassen und Berucksichtigung
von ObjektschutzmaBnahmen innerhalb der gelben Gefah-
renzone im Bauverfahren nach Vorgaben der Schutzwasser-
wirtschaft

Altbestand Ennshof nach Mdglichkeit erhalten, Sichtbeziehung
zu Burgerhaus und Kirche (wegen der Baugestaltung wichtig
erscheinende Fl&dche) berlcksichtigen

RUcksichtnahme auf das Erscheinungsbild im Umfeld von Enns-
hof und Burgerhaus

Siedlungsbestand Forellenhof

Nutzung Wohnen (inkl. Beherbergung)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Hammerrain

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,80
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfléchen);
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Siedlungsbestand Hammerrain

Nutzung Wohnen (inkl. Beherbergung etc.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Hammerrain

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,60
Bauhdhen: TH 9,00 m bis 13,50 m (bei stdrkeren Hanglagen), FH
13,00 m bis14,00 m,

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Innerhallb der wegen der Baugestaltung wichtig erscheinende
FiGche Erscheinungsbild im Umfeld der Kirche bertcksichtigen

45 - Am Hammerrain

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Rodungsbewilligung; Hanggeologisches Gutachten aufgrund
zungen potentieller Rutschungsgefahr

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Am Hammerrain;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: KliGrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,60
Bauhdhen: TH 9,00 m, FH 13,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen (BPL);

Moglichst an Nahwdrme anschlieBen und Solarpotential nut-
zen (PV auf Dachflachen);

Niederschlagswdsser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Siedlungsbestand Jagerbauer

Nutzung Wohnen (inkl. Beherbergung
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Hammerrain

Wasserversorgung TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 13,50 m, FH 14,00 m
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Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Siedlungsbestand Férsterfeld

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Hammerrain

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70

Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 14,50 m westlich Hammerrain und im
SUdosten, TH 13,50 bis 14,00 m FH 14,00 bis 15,00 m &stlich
Hammerrain

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfléchen);
Innerhallb der Handlungsstufe 1T gemdg Richtlinie Immissions-
schutz in der Raumordnung einfache LarmschutzmaBnahmen
im Bauverfahren bertcksichtigen

2.5.2 Unterberg

Siedlungsbestand Unterberg

Nutzung Zentrumsfunktion (Beherbergung, Gastronomie, etc.); Touristi-
sche Funktfion (BeherbergungsgroBbetrieb, Gastronomie, Ro-
delbahn etc.); Sonstige Nutzung (Pistenraupenwerkstatt und -
garage), Wohnen (inkl. Beherbergung, Gastronomie)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Unterberggasse

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau; tw. TWA Unterberg-
gasse 172

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,30 (umgerechnet GFZ 0,90)
Bauhdhen: bei Wohnbauten TH 9,00 m, FH 12,00 m; bei sonsti-
gen Nutzungen TH 12,00 m, FH 16,00 m,

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

43a: Im Trinkwasserschutzgebiet Auflagen beachten.

Ggf. Freihalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer
Bebauung bzw. Bebauung nur in Abstimmung mit der WLV.
Ggf. Berucksichtigung von Flutgassen und Berlcksichtigung
von ObjektschutzmaBnahmen innerhall der gelben Gefah-
renzone im Bauverfahren nach Vorgaben der WLV.

Im Sicherheitsbereich der 110kV-Freileitung Bertcksichtigung
der Auflagen des Leitungstrégers im Bauverfahren.
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25a - Unterberg- westlich Unterberggasse

Nutzung

Touristische Nufzung (It. Anmerkung bei Umweltprifung)

Widmungsvoraussetzungen | naturschutz- und wasserrechtliche Bewilligung fur Zufahrt;

Widmung als Betriebsgebiet 0.4.)

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Unterberggasse;
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;
Abwasserentsorgung: Ortskanal;
Oberfldchenentwdsserung: Kidrung der Machbarkeit von
Versickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,60
Bauhodhen: TH 10,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Freihaltung eines 20 m Abstandes zur Leitungsachse der
110-kV-Leitung von Wohnnutzung (z.B. im Bebauungsplan)
Moglichst an Nahwdrme anschlieBen und Solar- (PV auf
Dachfléchen), Erdwdérme- und Grundwasserpotential nut-
zen;

Niederschlagswdsser moglichst versickern, sonst Retention
und Ableitung;

3m Abstand mit Widmungsgrenze zum Graben einhalten
Hochwassergefahr: Funktionsbezogene Festlegungen im
Bebauungsplan (Freihaltung von Flutgassen, ggf. Berlck-
sichtigung von ObjektschutzmaBnahmen)

47 - Unterberg - siidlich Unterberggasse

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Keine (die Hdlffe der FliGche ist bereits als ,Bauland - Erweiter-
zungen tes Wohngebiet™ gewidmet)

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Unterberggasse;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: Klidrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GRZ 0,30 (umgerechnet GFZ 0,90)
Bauhdhen: TH 11,00 m, FH 15,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen (BPL);

Moglichst an Nahwdrme anschlieBen und Solarpotential nut-
zen (PV auf Dachflachen);

Niederschlagswdsser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Ggf. einfache SchallschutzmaBnahmen im Bauverfahren (auf-
grund von Larmbelastung durch benachbarten Parkplatz)
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2.5.3 Klinglhubleiten - Munzen

Siedlungsbestand Klinglhubleiten

Nutzung Wohnen (inkl. Beherbergung etc.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: GrieBenkarweg

Wasserversorgung: tw. TWA Gde. Flachau tw. WG Huttenberg
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,45
Bauhdhen TH 10,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

BerUcksichtigung von Flutgassen bzw. ObjektschutzmnaBnah-
men innerhalb der gelben Gefahrenzone im Bauverfahren
nach Vorgaben der WLV.

Siedlungsbestand Munzen

Nutzung Wohnen (inkl. Beherbergung etc.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: GrieBenkarweg

Wasserversorgung: tw. WG Huttenberg
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,25
Bauhdhen TH 10,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfléchen);
Freinalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer Be-
bauung Berlcksichtigung von Flutgassen bzw. Objektschutz-
maBnahmen innerhalb der gelben Gefahrenzone im Bauver-
fahren nach Vorgaben der WLV.

26 - Klinglhubleiten

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Abschluss eines §18-Vertrages Uber die Halfte der Uber den Ei-
zungen genbedarf hinausgehenden Fidche (ein kleiner Teil der FiGche

in Suden ist bereits ,Bauland - Erweitertes Wohngebiet™ gewid-
met)

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: GrieBenkarweg;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: Kidrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,25 bis 0,30
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 12,00 m
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Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen (BPL)

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen sowie Solar- (PV auf
Dachfldchen) und Grundwasserpotential nutzen;
Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Fur sudlichen Teil: Funktionsbezogene Festlegungen im Bebau-
ungsplan aufgrund von Hochwassergefahr (Freihalten von
Flutgassen, ggf. ObjektschutzmaBnahmen in Abstimmung mit
der WLV)

Sicherstellung einer Durchgrinung durch Pflanzgebote im BPL

2.5.4 Specher

Siedlungsbestand Scharfett - Specher

Nutzung Wohnen (inkl. Beherbergung etc.); Betriebliche Nutzung (Be-
friebsgebiet fur Beherbergung, Gastronomie); Touristische Nut-
zung (Gastronomie etc.)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: LiffstraBe, Spechergasse
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme (im Norden)

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,80
Bauhdhen TH 8,00, FH 12,00 m, im Bereich Scharfett: TH 10,50
m, FH 11,00 m (im Osten TH 12,00 m, FH 15,00 m)

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen (im Norden) und Solar-
potenzial nutzen (PV auf Dachflédchen);

Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

27a: wohnvertrégliche Nutzung (z.B. Widmung als BE)
Moglichst keine Wohnnutzung innerhallb der Handlungsstufe 2
gemdR Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung, einfa-
che LdrmschutzmaBnahmen im Bauverfahren innerhalb der
Handlungsstufe 1;

Freihaltung des Bereichs in der roten Flussbaugefahrenzone im
Zuge der Bebauung

Einhaltung der Auflagen des Leitungstréigers im Sicherheitsbe-
reich der 110kV-Freileitung;

Berucksichtigung der Auflagen der LandesstraBenverwaltung
im Bauverbotsbereich der B163

27 - Specher - westlich LifistraBe

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Fl&iche ist bereits als ,Bauland - Erweitertes Wohngebiet™ ge-
zungen widmet

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: LiftstraBe;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;
Abwasserentsorgung: Ortskanal;
Oberfldchenentwdasserung: Niederschlagswdasser moglichst
versickern, sonst Retention und Ableitung;
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Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 10,60 m bis 12,00 m, FH 13,00 m bis 15,00m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen (BPL);

Maoglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solar- (PV auf Dach-
fldchen) und Erdwdrmepotential nutzen;

Niederschlagswdasser mdglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Einfache LarmschutzmmaBnahmen im Bauverfahren innerhalb
der Handlungsstufe 1 gemdB Richtlinie Immissionsschutz in der
Raumordnung;

Berucksichtigung der naturschutzfachlichen Aspekte am Ufer
im Bauverfahren

Freihaltung des Bereichs in der roten Flussbaugefahrenzone im
Zuge der Bebauung

Einhaltung der Auflagen des Leitungstrégers im Sicherheitsbe-
reich der 110kV-Freileitung

28 - Specher - siidlich L230 Flachauer LandesstraBe

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- Fur die Freigabe (AnmerkungFlache ist bereits als ,Bauland -

zungen Erweitertes Wohngebiet/AufschlieBungsgebiet Larmschutz)®
gewidmet)

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Spechergasse;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;
Abwasserentsorgung: Ortskanal;
Oberfldchenentwdasserung: Niederschlagswdasser moglichst
versickern, sonst Retention und Ableitung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 0,60
Bauhdhen: TH 10,50 m bis 12,00 m, FH 13,00 m bis 15,00m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaRi-
nahmen (BPL);

Moglichst an Nahwdrme anschlieBen und Solar- (PV auf Dach-
fldchen) und Erdwdrmepotential nutzen;

Niederschlagswdsser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Festlegung von SchallschutzmaBnahmen auf Basis eines schall-
fechnischen Projektes innerhalb der Handlungsstufe 2 gemdn
Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung, einfache
LarmschutzmaBnahmen im Bauverfahren aufgrund der Lage
in der H.Stufe 1;

Siedlungsrandeingrinung (Pflanzbindung im BPL)
Berucksichtigung der Auflagen der LandesstraBenverwaltung
im Bauverbotsbereich der B163.
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Siedlungsbestand Mayrdorfl

Nutzung Wohnen (inkl. Landwirtschaft, Beherbergung, Nahversorgung
efc.); Betriebliche Nutzung (Betriebsgebiet, z.T. fur Beherber-
gung)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: L230 bzw, bestehende Zufahrten
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70, GFZ 0,80 in der ersten Reihe an der Lan-
desstraBe
Bauhdhen: TH 9,00 m, FH 11,00 m

Rahmenbedingungen

Berlcksichtigung von BodenschutzmaBnahmen im Bauverfah-
ren bei Baulandneuausweisung (30a)

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachflachen);

Ggf. Berlcksichtigung von SchallschutzmaBnahmen im Bau-
verfahren auf Basis eines schalttechnischen Gutachtens inner-
halb der Handlungsstufe 2 gemdaR Richtlinie Immissionsschutz in
der Raumordnung, einfache L&drmschutzmaBnahmen in der
H.stufe 1

Gdgf. Freihalten der roten Flussbaugefahrenzone vor weiterer
Bebauung.

Ggf. BerUcksichtigung von Flutgassen bzw. ObjektschutzmaB-
nahmen innerhalb der gelben Gefahrenzone im Bauverfahren
nach Vorgaben der Schutzwasserwirtschaft

Im Sicherheitsbereich der 110kV-Freileitung Bertcksichtigung
der Auflagen des Leitungstrégers im Bauverfahren
Berucksichtigung der Auflagen der LandesstraBenverwaltung
im Bauverbotsbereich der L230

29 - Mayrdorfl - westlich L230 Flachauer LandesstraBe

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Widmung als Dorfgebiet (FiGche ist bereits groBteils als ,Bau-
zungen land - Dorfgebiet™ gewidmet)

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: L230 bzw. bestehende ErschlieBungs-
straBe;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: Kldrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70, GFZ 0,80 in der ersten Reihe an der Lan-
desstraBe
Bauhdhen: TH 9,00 m bis 12,00 m, FH 13,00 m bis 16,00m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen (BPL);

Moglichst an Nahwdrme anschlieBen und Solar- (PV auf Dach-
fldchen) und Erdwdrmepotential nutzen;
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Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung, Ggf. Auflagen im Bauverfahren bzgl. Vertikalfilter-
brunnen im N;

Einfache LarmschutzmmaBnahmen im Bauverfahren aufgrund
der Lage in der H.Stufe 1;

Berlcksichtigung einer lw. Zufahrtsmoglichkeit

30 - Mayrdorfl - westlich L230 Flachauer LandesstraBe (gegeniiber MPreis)

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- Keine (ein Teil der Fi&iche ist bereits als ,Bauland - Erweitertes
zungen Wohngebiet® gewidmet)

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: L230 bzw. bestehende ErschlieBungs-

straBe im Suden;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: KiGrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m FH 12,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen (BPL bzw. im Bauverfahren (30a));

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solar- (PV auf Dach-
fldchen), Erdwdrme- und Grundwasserpotential nutzen;
Niederschlagswdasser mdglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Einfache LarmschutzmmaBnahmen im Bauverfahren aufgrund
der Lage in der H.Stufe 1;

Sicherstellung einer Siedlungsrandeingrinung im Bebauungs-
plan (Pflanzgebot; Rahmenbedingung)

43 - Mayrdorfl - siidlich Rain

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- Widmung als AufschlieBungsgebiet L&rmschutz innerhalb der
zungen H.stufe 2

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: L230;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: KliGrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 0,80
Bauhdhen: TH 9,00 m bis 12,00 m, FH 11,00 m bis 15,00m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funkfionsbezogener MaRk-
nahmen (BPL);

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solar- (PV auf Dach-
fldchen), Erdwdrme- und Grundwasserpotential nutzen;
Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Freihaltung der Loipentrasse im Bauverfahren.

Festlegung von SchallschutzmaBnahmen auf Basis eines schall-
fechnischen Projektes innerhalb der Handlungsstufe 2 gemdan
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Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung im Bauverfah-
ren, einfache LarmschutzmaBnahmen im Bauverfahren auf-
grund der Lage in der H.Stufe 1;

46 - Mayrdorfl - 6stlich L230 Flachauer LandesstraBe

Nutzung Touristische Nutzung (Beherbergungsbetrieb)
Widmungsvorausset- Keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Aigenbergweg

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: KiGrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70, GFZ 0,80 in der ersten Reihe an der Lan-
desstraBe
Bauhdhen: TH 11,00 m, FH 15,00 m

Rahmenbedingungen

Widmung als Betriebsgebiet

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen (BPL);

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotential nut-
zen (PV auf Dachflachen);

Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung, Prafung moglicher Auswirkungen auf Vertikalfilter-
brunnen durch einen Sachversténdigen im Zuge des Bauver-
fahrens;

Freihalten einer Loipentrasse im Bebauungsplan

Ausschluss von Beherbergung im Bereich von 7 m zur Landes-
straBe im Bebauungsplan - alternativ Widmung als Aufschlie-
Bungsgebiet Larmschutz, SchallschutzmaBnahmen auf Basis ei-
nes schalltechnischen Projektes, einfache Schallschutzmai-
nahmen innerhalb der Handlungsstufe T gemdg Richtlinie Im-
missionsschutz in der Raumordnung;

Siedlungsbestand Schrempf

Nufzung Wohnen (inkl. Landwirtschaft, Beherbergung, Nahversorgung
etfc.); Touristische Nutzung (Beherbergung)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: bestehende Zufahrten
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,60
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdrme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachflachen);

Innerhallb der Handlungsstufe 1 gemdR Richtlinie Immissions-
schutz in der Raumordnung Bertcksichtigung einfacher Larm-
schutzmaBnahmen im Bauverfahren
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Ggf. Berucksichtigung von Flutgassen bzw. ObjektschutzmaR-
nahmen innerhalb der gelben Gefahrenzone im Bauverfahren
nach Vorgaben der Schufzwasserwirtschaft

Berlcksichtigung der Auflagen der Asfinag im Bauverbotsbe-
reich der A10

2.5.6 Hundsdorfl

Siedlungsbestand Hundsdorfl

Nutzung Zentrumsfunktion (Beherbergung, Gastronomie, Wohnen etc.);
Wohnen, Betriebliche Nutzung (Betriebsgebiet fur Beherber-
gung)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: bestehende Zufahrten

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 0,60 bis 0,70 (an L230)
Bauhdhen: TH 11,00 m, FH 15,00 m

Rahmenbedingungen BerUcksichtigung von BodenschutzmaBnahmen im Bauverfah-
ren (44a+b,46 a-c)

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

L&rm: tw. Hdlgst. T an L230- LarmschutzmaBnahmen im Bau-
verfahren berlcksichtigen;

31 - Hundsdorfl - ostlich Enns

Nufzung Wohnen

Widmungsvorausset- §18-Vertrag Uber die Hdlfte der Uber den Eigenbedarf hinaus-
zungen gehenden Fldche

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: L230;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

OberflGchenentwdasserung: Kldrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 0,60
Bauhodhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaR-
nahmen (BPL);

Solar- (PV auf Dachfléchen), Erdwdarme- und Grundwasserpo-
tential nutzen ev. Verl&dngerung des Biomasse-Nahwdarmenet-
zes;

Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung
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44 - Hundsdorfl - westlich L230 Flachauer LandesstraBe

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- Keine (FlGche ist zu rund einem Drittel bereits als ,Bauland - Er-
zungen weitertes Wohngebiet™ gewidmet)

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: L230;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: KiGrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 0,70, GFZ 0,80 in der ersten Reihe an der Lan-
desstraBe
Bauhdhen: TH 8,00 FH 12,00 m

Rahmenbedingungen | BodenschutzmmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen (BPL);

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solar- (PV auf Dach-
fldchen), Erdwéarme- und Grundwasserpotential nutzen;
Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Widmung als AufschlieBungsgebiet L&rmschutz innerhalb der
H.stufe 2 Festlegung von SchallschutzmnaBnahmen auf Basis ei-
nes schalltechnischen Projektes im Bebauungsplan, einfache
SchallschutzmaBnahmen innerhalb der H.stufe 1

2.5.7 Wexler
Nutzung Zentrumsfunktion (Wohnen, Beherbergung etfc.); Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen
ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Stahlhammergasse

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 0,60
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 11,00 m

Rahmenbedingungen | Méglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachflachen);
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32 - Wexler - Stahlhammergasse

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- §18-Vertrag Uber die Halfte der Uber den Eigenbedarf hinaus-
zungen gehenden Fldche

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Stahlhammergasse (Verbreiterung im
ggst. Bereich);

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: Kldrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,60
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen (BPL);

Nufzung des Solar- (PV auf Dachfldchen), Erwérme- und
Grundwasserpotentials, ev. Verldngerung des Biomasse-Nah-
wdrmenetz;

10 m Abstand mit Bauland zur Bé&schungsoberkante der Enns
Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Rodungsbewilligung; Zustimmung der Asfinag bzgl. der Lage
zungen im Bauverbotsbereich der A10

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Stfahlhammergasse

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: Kldrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,60
Bauhdhen: TH 9,00 m, FH 13,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Anschluss an Nahwdrme, Nutzung des Solarpotenti-
als (PV auf Dachfléchen);

Niederschlagswdsser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Berucksichtigung der Auflagen der Asfinag bzgl. der Lage im
Bauverbotsbereich der A10

Siedlungsbestand Griesbachweg

Nutzung Zentrumsfunktion (Beherbergung, Wohnen etc.); Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: L230, Griesbachweg
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanall

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme
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Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen) nutzen;

Ggf. BerUcksichtigung von SchallschutzmaBnahmen im Bau-
verfahren auf Basis eines schalttechnischen Gutachtens inner-
halb der Handlungsstufe 2 gemdaR Richtlinie Immissionsschutz in
der Raumordnung, einfache LarmschutzmmaBnahmen in der
H.stufe 1;

Ggf. Berucksichtigung von Flutgassen bzw. ObjektschutzmaR-
nahmen innerhalb der gelben Gefahrenzone im Bauverfahren
nach Vorgaben der WLV

Siedlungsbestand Griesbachweg

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: L230, GemeindestraBe
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen) nutzen;

Innerhallb der Handlungsstufe 1 gemdaR Richtlinie Immissions-
schutz in der Raumordnung, einfache LarmschutzmaBnahmen
in der H.stufe 1 im Bauverfahren berlcksichtigen

Bebauung innerhalb der roten Gefahrenzone in Abstimmung
mit der Schutzwasserwirtschaft, Zustimmung aus 2011 zur Bau-
landwidmung liegt vor (63)

Ggf. Berucksichtigung von Flutgassen bzw. ObjektschutzmaR-
nahmen innerhalb der gelben Gefahrenzone im Bauverfahren
nach Vorgaben der WLV

Siedlungsbestand Haidergriinde

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: L230, Gemeindestrale
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Innerhallb der Handlungsstufe 1 gemdR Richtlinie Immissions-
schutz in der Raumordnung, einfache LarmschutzmaBnahmen
in der H.stufe 1 im Bauverfahren berlucksichtigen
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Bebauung innerhalb der roten Gefahrenzone in Abstimmung
mit der Schutzwasserwirtschaft, Zustimmung aus 2011 zur Bau-
landwidmung liegt vor (63)

Berlcksichtigung von Flutgassen bzw. ObjektschutzmmaBnah-
men innerhalb der gelben Gefahrenzone im Bauverfahren
nach Vorgaben der WLV

2.5.8 Wastlgasse

Siedlungsbestand Wastigasse

Nutzung Wohnen (inkl. Beherbergung etc.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Wastlgasse

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: bei Wohnbauten GFZ 0,70
Bauhdhen:; TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

Freihalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer Be-
bauung

Berlcksichtigung von Flutgassen und ObjektschutzmaBnah-
men im Bauverfahren nach Vorgaben der WLV

48 - Wastigasse

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- BerUcksichtigung eines 20 m Abstandes zur Leitungsachse der
zungen 110-kV-Leitung bei Widmung

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Wastlgasse;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau;

Abwasserentsorgung: Ortskanal;

Oberfldchenentwdasserung: KiGrung der Machbarkeit von Ver-
sickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdrme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

BodenschutzmaBnahmen: Minderung durch hohe Baudichte
u. geringe Versiegelung, Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen (BPL);

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen sowie Solar- (PV auf
Dachflédchen) und Erdwdrmepotential nutzen;
Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Funktionsbezogene Festlegungen im Bebauungsplan aufgrund
von Hochwassergefahr;

Erhaltung der Ahorne im Zuge der Bebauung (z.B. Uber Pflanz-
bindung in einem BPL)

Im Sicherheitsbereich der 110kV-Freileitung Bertcksichtigung
der Auflagen des Leitungstragers im Bauverfahren
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2.6 RAUMEINHEIT HANG- UND ALMZONE

Siedlungsbestand Sattelbauer

Nutzung Touristische Nutzung (Beherbergungsbetrieb)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Sattelweg

Wasserversorgung: TWA Sattelweg 47, 264
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,60
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);
Berlcksichtigung von Auflagen aufgrund der Lage im Trink-
wasserschutzgebiet

37 Windsfeld

Nutzung Entwicklungsbereich Windkraft
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Aimweg PleiBlingalm (Verl&ngerung)
Wasserversorgung: nicht erforderlich

Abwasserentsorgung: nicht erforderlich |
Oberfldchenentwdasserung: Versickerung
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: -
Bauhdhen: -

Rahmenbedingungen

(werden im Detail im Zuge der nachfolgenden Verfahren, ins-
besondere der UVP festgelegt)

Bodenschutzkonzept fUr den sachgerechten Umgang mit dem
Boden und den Schutz und Erhalt der B&den, sachgerechte
Rekultivierung; bodenkundliche Baubegleitung

z.B. geeignete Standortwahl der einzelnen Windkraftanlagen
innerhalb der Widmungsfldche in den nachfolgenden Verfah-
ren (z.B. auBerhalb von Lebensrdumen geschutzter Arten klein-
flichiger Biotope wie etwa Tumpel, Kleinseggenriede und Fels-
wdnde sowie Schuttfluren).

Wiederherstellung von tfempordren FiGchenbeanspruchungen
von Hochgebirgsrasen und Magerweiden durch die Saat-
Soden-Kombinationstechnik, Direktumlagerung
Kollisionsminimierung fur Greifvdgel (z.B. durch Rotorblattfér-
bung an den randlich stehenden WEASs bzw. technische Be-
friebsregulierung: Einsatz von video- und/oder radargestutzter
Vogeldetektionstechnologie), saisonaler Abschaltalgorithmus
fUr Fledermause); lebensraumverbessernde MaBnahmen fur
Birkhuhn, Fledermd&use eftc.

geotechnische Beurteilung von Einzelstandorten von Wind-
kraffanlagen, technische Planung von Fundamentbauwerken
in Abhdngigkeit von den lokalen Untergrundverhdltnissen; ggf.
ObjektschutzmaBnahmen in steinschlag- oder lawinengefdhr-
deten Bereichen

Wiederaufforstung tfempordrer Fidchenbeanspruchung von
Waldern
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archdologische Prospektion ggf Erkunden und Dokumentieren
in Abstimmung mit dem BDA
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2.7 RAUMEINHEIT SCHIGEBIET GRIEBENKARECK

Siedlungsbestand Purzelbaumalm, Gasthof Munzen, Brennhiitte

Nutzung Touristische Nutzung (Gastronomie, tw, Beherbergung etc.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: bestehende Zufahrt
Wasserversorgung: Eigenwasserversorgungen
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,60
Bauhdhen: TH 6,00 m bis 12,00 m (Gasthof Munzen), FH 10,00 m
bis 16,00 m (Gasthof Munzen)

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);
Auflagen im Trinkwasserschutzgebiet beachten (55)

Siedlungsbestand Waldgasthof, Neureitalm

Nutzung Touristische Nutzung (Gastronomie, tw. Beherbergung etfc.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: bestehende Zufahrt
Wasserversorgung: Eigenwasserversorgungen
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,50
Bauhdhen: TH 4,50 m bis 10,00 m (Waldgasthof), FH 7,00 m bis
14,00 m (Waldgasthof),

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);

Siedlungsbestand Lisaalm

Nutzung Touristische Nutzung (Gastronomie etc.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: bestehende Zufahrt
Wasserversorgung: Eigenwasserversorgung
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,50
Bauhdhen: TH 4,50 m, FH 7,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfladchen);
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Siedlungsbestand Birkhahnalm, GrieBenkarhaus

Nutzung Touristische Nutzung (Gastronomie, tw. Beherbergung etfc.)
Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: bestehende Zufahrt

Wasserversorgung: Eigenwasserversorgungen
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 0,50
Bauhdhen: TH 4,50 m bis TH 8,00 m (GrieBenkarhaus), FH 7,00 m
bis 12,00 m(GrieBenkarhaus)

Rahmenbedingungen | Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);

Siedlungsbestand Latschenhof, Jandlaim

Nutzung Touristische Nufzung (Gastronomie, tw. Beherbergung etfc.)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: bestehende Zufahrt
Wasserversorgung: WVA Jandlhof u. Latschenhof am Grie-
Benkar

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 0,50
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen | Méglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfl&chen);
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2.8 RAUMEINHEIT INNERE FLACHAU

2.8.1 Mahdauhausl

Siedlungsbestand Mahdauhdéusl

Nutzung Wohnen (inkl. Beherbergung)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die GemeindestraBe
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG, Nahwdarme

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m;

Rahmenbedingungen

Moglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachflachen);

Freihalten der roten Wildgefahrenzone vor weiterer Bebauung.
Innerhalb der gelben Wildbachgefahrenzone Berlcksichti-
gung von Flutgassen und ObjektschutzmaBnahmen im Bauver-
fahren nach Vorgaben der WLV

Im Sicherheitsbereich der 110kV-Freileitung Bertcksichtigung
der Auflagen des Leitungstréigers im Bauverfahren

2.8.2 Tauernblick

Siedlungsbestand Tauernblick

Nutzung Wohnen (inkl. Beherbergung) Gastronomie
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Uber die GemeindestraBe
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG,

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m;

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);
Freihalten der roten Wildgefahrenzone vor weiterer Bebauung.
Innerhalb der gelben Wildbachgefahrenzone Bertcksichti-
gung von Flutgassen und ObjektschutzmaBnahmen im Bauver-
fahren nach Vorgaben der WLV

Im Sicherheitsbereich der 110kV-Freileitung Bertcksichtigung
der Auflagen des Leitungstrégers im Bauverfahren

2.8.3 Autobahnmeisterei

Siedlungsbestand Autobahnmeisterei

Nufzung Betriebliche Nutzung
Widmungsvorausset- keine
zungen
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ErschlieBung VerkehrserschlieBung: GemeindestraBe

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 1,20
Bauhdhen: TH 11,00 m, FH 15,00 m

Rahmenbedingungen | Méglichst an Nahwdarme anschlieBen und Solarpotenzial nut-
zen (PV auf Dachfléchen);

35 - Autobahnmeisterei

Nutzung Betriebliche Nutzung

Widmungsvoraussetzungen | Keine

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: FlachauwinkistraBe bzw. Uber Ge-
meindegrund;

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau
Abwasserentsorgung: Ortskanal;
Oberflchenentwdasserung: Kidrung der Machbarkeit von
Versickerung bzw. Retention und Ableitung vor Widmung;
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 1,20
Bauhdhen: TH 11,00 m, FH 15,00 m
Rahmenbedingungen Solar- (PV auf Dachfléchen), Erd- und Grundwasserwdrme-

potential nutzen;

Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention
und Ableitung;

Eingrinung des Siedlungsrandes (v.a. nach Norden - BPL)

2.8.4 Winklersee
Nutzung Touristische Nutzung (Gastronomie und Beherbergung)
Widmungsvorausset- keine
zungen
ErschlieBung VerkehrserschlieBung: GemeindestraBe, Eigengrund

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

OberflGchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: GFZ 0,60
Bauhdhen: TH 7,00 m, FH 11,00 m

Rahmenbedingungen | Méglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfléchen);
BerUcksichtigung von einfachen SchallschutzmmaBnahmen im
Bauverfahren innerhalbb der Handlungsstufe 1 gemdB Richtlinie
Immissionsschutz in der Raumordnung,

Berucksichtigung von Flutgassen bzw. ObjektschutzmaBnah-
men innerhalb der gelben Gefahrenzone im Bauverfahren
nach Vorgaben der WLV
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Siedlungsbestand Walchau

Nutzung Touristische Nutzung (Gastronomie und Beherbergung)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: FlachauwinkistraBe, Eigengrund
Wasserversorgung: TWA Walchauweg 40
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,60,
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);
Berlcksichtigung von Flutgassen bzw. ObjektschutzmmaBnah-
men innerhalb der gelben Gefahrenzone im Bauverfahren
nach Vorgaben der WLV

Im Sicherheitsbereich der 110kV-Freileitung Bertcksichtigung
der Auflagen des Leitungstréigers im Bauverfahren

Siedlungsbestand Flachauwinkl Nord

Nutzung Wohnen (Inkl. Beherbergung)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: FlachauwinkistraBe
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70,
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);
Freihalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer Be-
bauung.

BerUcksichtigung von Flutgassen bzw. ObjektschutzmmaBnah-
men innerhalb der gelben Gefahrenzone im Bauverfahren
nach Vorgaben der WLV

41 - Flachauwinkl - nordlich Hotel Wieseneck

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Nichtwaldfeststellung, gleichzeitige RUckwidmung des Baulan-
zungen des in der roten Gefahrenzone (Fl&che ist Uberwiegend bereits

als ,Bauland - Erweitertes Wohngebiet™ gewidmet)

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: FlachauwinkistraBe
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau
Abwasserentsorgung: Ortskanal;
Oberfldchenentwdasserung: Niederschlagswdasser moglichst
versickern, sonst Retention und Ableitung;
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
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Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen

Solarpotential nutzen (PV auf Dachfléchen);
Niederschlagswdasser mdglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Hochwassergefahr im Suden der FlGiche: Abstimmung mit der
WLV, ggf. Vorschreibung von ObjektschutzmaBnahmen
Einholung einer hanggeologischen Stellungnahme im Bauver-
fahren

bei Verlegung des Baulandes: Reptilienkartierung im Zuge des
Bauverfahrens fur neu hinzukommendes Bauland

Siedlungsbestand Flachauwinkl

Nutzung Touristische Nutzung (Beherbergung, Gastronomie etc.); Woh-
nen (Inkl. Beherbergung)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: GemeindestraBe

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: bei Wohnbauten GFZ 0,60, sonst GFZ 0,70
Bauhdhen: bei Wohnbauten TH 8,00 m, FH 12,00 m; bei sonsti-
gen Nutzungen TH 14,00 m, FH 16,50 m,

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfléchen);
BerUcksichtigung von BodenschutzmaBnahmen im Bauverfah-
ren bei Baulandneuausweisung (36¢)

Freihalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer Be-
bauung.

Berlcksichtigung von Flutgassen bzw. ObjektschutzmmaBnah-
men innerhalb der gelben Gefahrenzone im Bauverfahren
nach Vorgaben der WLV

Berucksichtigung der Auflagen der Asfinag im Bauverbotsbe-
reich der A10

36a - Flachauwinkl - siidlich Hotel Wieseneck

Nutzung Touristische Nutzung
Widmungsvorausset- Keine (FiGche ist bereits als ,Bauland - Sonderfl&che (Touris-
zungen musinfrastruktur® gewidmet)

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: FlachauwinkistraBe
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau
Abwasserentsorgung: Ortskanal;
Oberfldchenentwdasserung: Niederschlagswdasser moglichst
versickern, sonst Retention und Ableitung;
Energieversorgung: Salzburg AG,

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 9,50 m

Rahmenbedingungen

Solar- (PV auf Dachfléchen), Erd- und Grundwasserwarmepo-
tential nutzen;

Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;
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Randlich Freihaltung einer Flutgasse bzw. ObjektschutzmaB-
nahmen in Abstimmung mit der WLV

Berucksichtigung der Auflagen der Asfinag im Bauverbotsbe-
reich der A10

36b - Flachauwinkl - siidlich Hotel Wieseneck Il

Nutzung Wohnen (inkl. Beherbergung)
Widmungsvorausset- Keine (Fi&che ist bereits als ,Bauland - Erweitertes Wohnge-
zungen biet" gewidmet)

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: FlachauwinkistraBe
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau
Abwasserentsorgung: Ortskanal;
Oberfldchenentwdasserung: Niederschlagswdsser moglichst
versickern, sonst Retention und Ableitung;
Energieversorgung: Salzburg AG,

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 9,50 m

Rahmenbedingungen

Solar- (PV auf Dachflchen), Erd- und Grundwasserwdrmepo-
fential nutzen;

Niederschlagswdasser moglichst versickern, sonst Retention und
Ableitung;

Randlich Freihaltung einer Flutgasse bzw. ObjektschutzmaRk-
nahmen in Abstimmung mit der WLV

Berlcksichtigung der Auflagen der Asfinag im Bauverbotsbe-
reich der A10

Siedlungsbestand Flachauwinkl Ost

Nutzung Touristische Nutzung (Talstation, Beherbergung etc.); Wohnen
(Inkl. Beherbergung)

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: GemeindestraBe

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: bei Wohnbauten GFZ 0,35, sonst GFZ 0,70
Bauhdhen: bei Wohnbauten TH 8,00 m, FH 12,00 m; bei sonsti-
gen Nutzungen TH 14,00 m, FH 16,50 m,

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachflédchen);
Freinalten der roten Wildbachgefahrenzone vor weiterer Be-
bauung bzw. Bebauung in Abstimmung mit der WLV,
BerUcksichtigung von Flutgassen bzw. ObjektschutzmmaBnah-
men innerhalb der gelben Gefahrenzone im Bauverfahren
nach Vorgaben der WLV

Siedlungsbestand Benzenhdusl

Nutzung Sonstige Nutzung (KFZ-Werkst&atte)
Widmungsvorausset- keine
zungen
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ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: bestenende Zufahrt von Flachauwinklstr.
Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,60
Bauhdhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfléchen);
Berucksichtigung der Auflagen der Asfinag im Bauverbotsbe-
reich der A10

Siedlungsbestand Autobahnraststétte

Nutzung Sonstige Nutzung (Tankstelle und Autobahnraststétte)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: A10

Wasserversorgung: TWA Gde. Flachau

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,70
Bauhodhen: TH 8,00 m, FH 12,00 m,, in untergeordnetem Bereich
TH 20,00 m, FH 24,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachflédchen);
Berlcksichtigung der Auflagen der Asfinag im Bauverbotsbe-
reich der A10

2.9 RAUMEINHEIT SCHIGEBIET FLACHAUWINKL

Siedlungsbestand Winklalm

Nutzung Touristische Nutzung (Gastronomie, Beherbergung etc.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Frauenalmweg

Wasserversorgung: TWA Frauenalmweg 210, 319
Abwasserentsorgung: Ortskanal

OberflGchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,50
Bauhdhen: TH 10,00 m, FH 14,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);

Siedlungsbestand Frauenkaralm, Huberiusalm

Nutzung Touristische Nutzung (Gastronomie, etc.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Frauenalmweg
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Wasserversorgung: TWA Frauenaimweg 54, 190 ua
Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdsserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,50
Bauhdhen: TH 7,00 m, FH 11,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfldchen);

Siedlungsbestand Almstiiberl

Nutzung Touristische Nutzung (Gastronomie, etc.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Frauenalmweg

Wasserversorgung: Eigenversorgung

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,50
Bauhdhen: TH 4,50 m, FH 7,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfladchen);

Siedlungsbestand Burgstallhiitte

Nutzung Touristische Nutzung (Gastronomie, etc.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Frauenalmweg

Wasserversorgung: Eigenversorgung

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,50
Bauhdhen: TH 4,50 m, FH 7,00 m

Rahmenbedingungen

Moglichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachflédchen);

Siedlungsbestand Bergstation Glonerboden

Nutzung Touristische Nufzung (Gastronomie, etc.)
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung: Frauenalmweg

Wasserversorgung: Eigenversorgung

Abwasserentsorgung: Ortskanal

Oberfldchenentwdasserung: Versickerung bzw. Retention und
Ableitung

Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung

Baudichte: GFZ 0,50
Bauhdhen: TH 7,00 m, FH 11,00 m
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Rahmenbedingungen | M&glichst Solarpotenzial nutzen (PV auf Dachfl&dchen);

2.10 RAUMEINHEIT KALKALPINER TALSCHLUSS

38 Windsfeld

Nutzung Entwicklungsbereich Windkraft

Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung VerkehrserschlieBung: Aimweg PleiBlingalm (Verl&ngerung)

Wasserversorgung: nicht erforderlich
Abwasserentsorgung: nicht erforderlich |
Oberfldchenentwdsserung: Versickerung
Energieversorgung: Salzburg AG

Bauliche Entwicklung Baudichte: -
Bauhdhen: -

Rahmenbedingungen | (werden im Detail im Zuge der nachfolgenden Verfahren, ins-
besondere der UVP festgelegt)

Bodenschutzkonzept fur den sachgerechten Umgang mit dem
Boden und den Schutz und Erhalt der B&den, sachgerechte
Rekultivierung; bodenkundliche Baubegleitung

z.B. geeignete Standortwahl der einzelnen Windkraftanlagen
innerhalb der Widmungsfléche in den nachfolgenden Verfah-
ren (z.B. auBerhalb von Lebensr&umen geschutzter Arten klein-
fl&chiger Biotope wie etwa Tumpel, Kleinseggenriede und Fels-
wdnde sowie Schuttfluren).

Wiederherstellung von tempordéren Fidchenbeanspruchungen
von Hochgebirgsrasen und Magerweiden durch die Saat-
Soden-Kombinationstechnik, Direktumlagerung
Kollisionsminimierung fur Greifvdgel (z.B. durch Rotorblattfér-
bung an den randlich stehenden WEAs bzw. technische Be-
friebsregulierung: Einsatz von video- und/oder radargestutzter
Vogeldetektionstechnologie), saisonaler Abschaltalgorithmus
fUr Fledermause); lebensraumverbessernde MaBnahmen fur
Birkhuhn, Fledermduse eftc.

geotechnische Beurteilung von Einzelstandorten von Wind-
kraffanlagen, technische Planung von Fundamentbauwerken
in Abhdngigkeit von den lokalen Untergrundverhdlinissen; ggf.
ObjektschutzmmaBnahmen in steinschlag- oder lawinengefahr-
deten Bereichen

Wiederaufforstung tfempordarer Fidchenbeanspruchung von
Waldern

archdéologische Prospektion ggf Erkunden und Dokumentieren
in Abstimmung mit dem BDA
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